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tiene 1 ipot2ca que biscis

Hipoteca con
asesor personal
alcvia tu cuota en menas de un minuto

Por tl, los primeras

JAmortizo
deuda o ahorro
ese dinero?

Las familias se debaten entre
rebajar la hipoteca o invertir en
letras ante la vertiginosa subida
de los tipos de interés

POR LUIS APARICIO

icen los expertos
que ir al banco pa-
ra reducir el im-
porte de la hipo-
teca muchas veces
tiene un compo-
nente emocional. Una emocién
que surge de la subida mas ver-
tiginosa del euribor en estos mds
de 20 afios de unién monetaria
en Europa y que, dependiendo
de los casos, suponia hasta do-
blar la cuota que pagaba el pro-
pietario de la vivienda. Fuera de
la ecuacién quedan aquellos que
optaron por una hipoteca a tipo
fijo, ajenos al rally del BCE en el
encarecimiento del dinero con el
objetivo de domeiiar la inflacién.

Los endeudados a tipos de in-
terés variable han visto cémo el
euribor —principal indice de re-
ferencia— ha pasado de tipos ne-
gativos en marzo de 2022 a em-
prender una escalada que le ha
llevado a maximos del 4,16% en
octubre. Un tipo al que sumar lue-
go el diferencial que fija la banca.
Una hipoteca de 180.000 euros a
plazo de 20 afios se ha encareci-
do en 143 euros mensuales el pasa-
do octubre (tipo del 4,16%) frente
a octubre de 2022 (tipo del 2,62%).
Sin embargo, hay un pequefio ra-
yo de esperanza de tipos més ba-
jos con este noviembre que termi-
na con el euribor en el 4,02% ante
los buenos datos de inflacién co-
nocidos y la relajacion en los mer-
cados de deuda.

Las familias espafiolas han rea-
ccionado a la subida de su cuota
mensual amortizando total o par-
cialmente la hipoteca, siempre
que contasen con ahorros que lo
permitieran. Las cifras aproxima-
das que se pueden extraer de los
datos del Banco de Espaiia apun-
tan a que los hipotecados destina-
ron hasta el mes de septiembre
mas de 50.000 millones de euros
a amortizar. A fecha de septiem-
bre de este afio, las familias espa-
fiolas debian por sus casas a los
bancos 497.950 millones de euros,
—13.000 millones menos que en
diciembre del afio pasado—, sal-
do al que restar los nuevos crédi-
tos constituidos en el afio por va-
lor de 41.300 millones, lo que acer-
caaese importe total amortizado.
“Es una aproximacion razonable
para formar unindicador de la in-
tensidad de amortizacién a partir
de datos ptiblicos”, explican desde
el Banco de Espafia.

Unos 50.000 millones de eu-
ros destinados a hipotecas que
superan el dinero que han desti-
nado las familias a la inversién en
Letras del Tesoro o en fondos de
inversién. Los espafioles compra-
ron hasta agosto letras por valor
20.348 millones de euros, mientras
que las suscripciones netas (com-
pras de participaciones en fondos
menos reembolsos) alcanzaban
en septiembre los 16.957 millones
de euros, segin datos facilitados
por la Asociacién de Institucio-
nes de Inversion Colectiva (Inver-
co). Faltarian por anadir algunas
inversiones como las acciones, las
criptomonedas, etcétera, pero, sin
duda, la prioridad en 2023 ha sido
reducir la cuota mensual o poner
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PREVISIONES

Al albur
del euribor

La evolucion del euribor
sera clave para hacer un
ejercicio sobre si interesa
o no amortizar hipoteca. Las
previsiones de los expertos
sobre bajadas de tipos de
interés se han ido alejando
en los ltimos meses, tras
las declaraciones de los
principales bancos cen-
trales, resumidas en “tipos
altos durante mas tiempo”.

En Abante Asesores
han elaborado un ejemplo
que toma el euribor como
referenciay una prevision de
rentabilidad. Asi, en el caso
de una persona que contra-
tase la hipoteca en 2013 a 30
afios, con un tipo de euribor
mas 1%, y que hoy tiene
todavia un capital pendiente
de 200.405 euros, si tiene
50.000 euros en liquidez y se
esta planteando si amorti-
zar parte de la hipoteca o si
invertir ese dinero, debera
hacer calculos para tomar la
mejor decision teniendo en
cuenta diferentes escena-
rios. No es lo mismo si el
euribor baja paulatinamente
para llegar al 2% en 2026 que
si el euribor se mantiene en
el nivel actual durante toda la
vida del préstamo.

“Si el euribor baja hasta el
2% en los proximos dos afios,
amortizar solo nos interesa-
ria, desde el punto de vista
financiero, si no invertimos
el dinero o si por nuestra
inversion vamos a obtener
menos del 3% (que es un
retorno que en la actualidad
se esta consiguiendo desde
perfiles conservadores).
Porque, por ejemplo, sila
cartera nos diera durante el
mismo periodo de tiempo
de la hipoteca un 4%, al final
del periodo (diciembre de
2042) tendriamos 40.600
euros mas invirtiendo que
habiendo amortizado, ade-
mas de que amortizando no
tendriamos liquidez y esto
tiene un coste de oportuni-
dad”, calculan desde Abante.

Conviene echar
cuentas porque pocos
productos financieros
dan un rédito del 5%

También hay que
valorar si se desgrava
por el préstamo
alavivienda

fin a la hipoteca ante el encareci-
miento provocado por los tipos.

Otro aliciente para la amorti-
zacion de hipoteca vino este afio
desde el lado del Gobierno con el
Cddigo de Buenas Pricticas. Hay
que estar atentos, porque su dura-
cién esta limitada hasta el proxi-
mo 31 de diciembre. Contempla
la eliminacion de las comisiones
asociadas a una conversion de ti-
po de interés variable a fijo para
préstamos o créditos hipotecarios
y lacompensacion o comisién por
reembolso 0 amortizacién antici-
pada total y parcial, en los présta-
mos hipotecarios a tipo variable.
No recoge, pues, ninguna exen-
cién temporal en las comisiones
de las hipotecas a tipo fijo.

Casos practicos

Javier Sanchez, responsable de
Cuentas e Hipotecas de MyInves-
tor, hace referencia al criterio fi-
nanciero y al criterio emocional
a la hora de amortizar hipoteca.
De este tltimo, afirma que es el
que hace que muchas personas
duerman mas tranquilas si de-
ben menos dinero al banco. “Ahi,
la eficiencia financiera pasa a un
segundo plano, porque reducir
deuda es prioritario”. Sin embar-
g0, el criterio financiero busca la
eficiencia. “Quien tenga un prés-
tamo o hipoteca variable, actual-
mente puede estar pagando en
torno al 5%. Si el dinero esta en
una cuenta, no estd invertido o
esta invertido en algo que genere
una rentabilidad menor a ese 5%,
es conveniente amortizar deuda”.
Y afiade: “Por el contrario, si los
ahorros le generan una rentabi-
lidad superior al interés que paga
por sus préstamos, es ms eficien-
te que siga pagando su deuda poco
a poco mientras su dinero sigue
revalorizandose”, concluye.

Desde Abante Asesores, Jaime
Aguilar, socio de Asesoramiento
Patrimonial, recuerda también la
importancia de la amortizacion
para aquellos que atin se estin
desgravando por la compra de la
primera vivienda. Esta desgrava-
cién, de la que solo pueden bene-
ficiarse los que tuvieran un présta-
mo anterior al 1 de enero de 2013,
aplica un 15% de deduccién sobre
las cantidades invertidas, con un
limite de 9.040 euros anuales. El
dinero que exceda esa cantidad
no se podra desgravar ese afio
fiscal y tampoco se acumula pa-
ra los siguientes. “No es aconseja-
ble amortizarla toda si se puede
seguir desgravando en la declara-
cion de la renta”, explica.

Pero, nuevamente, es obligado
hacer numeros. “El panorama es-
ta cambiando con el euribor a la
baja y buenas ofertas en deposi-
tos, letras y fondos de dinero que
rentan cerca del 4%. Hay que ha-
cer un estudio personalizado al
cliente y también ver la rentabili-
dad que le podria sacar a ese dine-
ro enun horizonte de largo plaza”,
explica Aguilar. Ademas, como in-
dica Sanchez, tampoco es conve-
niente descapitalizarse totalmen-
te: “Es recomendable tener un col-
chén de liquidez para imprevistos,
en lugar de amortizar con todo el
efectivo disponible, y buscar algu-
na cuenta corriente que pague in-
tereses por ese dinero”, concluye.
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