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“El objetivo de Vitruvio pasa
por dar el salto al Continuo”

Vitruvio ha dado el pistoletazo de salida a la consolidacion entre Socimis del MAB con su opa sobre
Unica Real Estate. Tras la operacién, la compafiia sumara 71 activos con un valor de 150 millones.

RebecaArroyo

Vitruvio, con apenas cuatro
afios de historia a sus espal-
das, se prepara para dar un
paso a adelante con lacompra
de Unica Real Estate, en la
que sera la primera operacion
de consolidacién entre Soci-
mis del Mercado Alternativo
Bursatil (MAB). A futuro, la
compaifia pretende seguir
afianzando su cartera con la
compra de activos o de opera-

Se espera una
rentabilidad por
dividendo anual
del 3% tras la
fusién con Unica”

Tras la operacion,
centraremos las
compras en oficinas
y residencial para
equilibrar la cartera”

Mauricio Skrycky

cuentaactualmente con 35 in-
muebles con un valor de 109
millones. Tras la integracion
con Unica Real Estate, la so-
ciedad sumara 71 activos y
una cartera valorada en mas

apalancamiento sostenibles y
saneados. “Por eso nuestra
actividad esta lejos del perfil
especulativo”, aclara.

En cuanto al endeuda-
miento, Vitruvio fija, en sus

para los de Vitruvio, mejorara
tras la compra “con una ren-
tabilidad estimada en el en-
torno del 3% anual”.

En caso de que los accionis-
tas canjearan el minimo exigi-

“No hemos
venido a dar
el pelotazo”

Joaquin Lépez-Chicheri,
presidente y consejero
delegado de Vitruvio,
subraya la visién a “largo
plazo de la Socimi’.

“No hemos venido a dar

el pelotazo. Somos una
sociedad de capital espafiol
100%, sin un fondo buitre
detras’, explica el directivo.
Lépez-Chicheri subraya
que Vitruvio no ha venido
para “jugar el ciclo’, sino
que su objetivo pasa

por “reproducir la vision
patrimonialista de toda

la vida y dar acceso al
ahorrador’. Lépez-Chicheri
explica que, en su capital,
hay accionistas que han
invertido desde 20.000
euros a mas de dos
millones: “Son inversores
de perfil conservador

y patrimonialista con
exposicion al mercado de
alquiler, una revalorizacion
que cubra lainflacién

y un dividendo recurrente’.
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ciones corporativas si se pre-
sentan oportunidades, afia-
diendo inversores para lograr
una mayor difusion de labase
accionarial con el foco puesto
ensalto al Continuo.

“El objetivo es llegar al
Mercado Continuo. Pero no
nos ponemos un calendario;
si tiene que ser en este ciclo,
perfecto, pero no vamos a ha-
cer malas operaciones solo
por crecer”, apunta el presi-
dente y consejero delegado
de Vitruvio, Joaquin Lopez-
Chicheri.

Vitruvio, que naci6 con un
capital inicial de siete millo-
nes de euros en julio de 2014,

Cartera equilibrada
Actualmente, la cartera de Vi-
truvio esta repartida, a partes
iguales, entre residencial, ofi-
cinas y comercial. Tras la
compra de Unica, la exposi-
cion al sector comercial au-
mentaria hasta el 48%, con un
27% en residencial, un17% en
oficinas y un 8% en activos in-
dustriales. “Tras la operacion,
centraremos las compras de
activos, sobre todo, en resi-
dencial y oficinas para volver
aequilibrarla cartera”.
Loépez-Chicheri subraya
que dos de las prioridades de
la Socimi pasan por lograr los
mejores ratios de ocupacion'y
mantener unos niveles de

da es clave para seguir aqui
después de la siguiente rece-
sion. Puedes llevar a cabo una
buena gestion y tener una car-
tera diversificada con buenas
ubicaciones pero quebrar por
no ser riguroso con el endeu-
damiento”, asegura.

El directivo pone como
ejemplo la férmula escogida
para acometer la compra de
Unica, que se financiard, co-
mo minimo en un 25%, con
acciones propias. “Voy a ir a
ver, uno a uno, a los 55 accio-
nistas de Unica para conven-
cerles de que acudan con un
porcentaje superior”, anade.

Lépez-Chicheri apunta
que el dividendo, tanto para
los accionistas de Unica como

Numero de acciones
5,/ millones

Consolidacién
En la compra de otras Soci-
mis, el directivo asegura que
“se apoyaran operaciones
corporativas si la cartera in-
mobiliaria resultante tiene
sentido”. “Es previsible un
proceso de consolidacion en
el MAB, tal como demuestra
esta operacion. Es posible que
algtin proyecto no esté alcan-
zando el tamafo que se de-
seaba a priori, lo que abre la
puerta a nuevas operaciones
inorganicas”, advierte.
Respecto a las criticas ver-
tidas sobre las Socimis, a las
que se acusa de fomentar una
burbuja en el sector, Lopez-
Chicheri recuerda que la fi-
gura de Socimis, version es-

paiiola del Reit, un vehiculo
de inversion nacido en Esta-
dos Unidos en la década de
los afos 60, surgié precisa-
mente para lograr una mayor
“profesionalizacion y trans-
parencia” en el mercado.

El directivo asevera ade-
mas que el equipo gestor esta
muy comprometido con la
compafiia y tiene mas de un
millén de euros invertido en
acciones. Ademas de Lopez-
Chicherij, el consejo de admi-
nistracion lo componen Pablo
Uriarte y Sergio Olivares, am-
bos ejecutivos, y otros siete
consejeros mas, uno de ellos
independiente.



