orme
mestral
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Nota previa

Al final de la presentacion se incluye un glosario que explica el concepto y calculo
de todos los indicadores utilizados a lo largo del documento.

Vitruvio publica trimestralmente un informe con la descripcion de la situacion de
la compafiia a cierre del periodo. Se incluyen los indicadores claves de la cartera
inmobiliaria, asi como la informacion financiera mas relevante. En ocasiones, se
presenta también informacion posterior al cierre trimestral cuando la misma es
relevante.

La cifra del GAV (por sus siglas en inglés gross asset value) proviene de la
valoracién inmobiliaria que realiza Savills Espafia de la cartera de Vitruvio a30 de
junio de 2024. El resultado de la valoraciéon societaria que se presenta también se
ha llevado a cabo por Savills Espafia a 30 de junio de 2024.

El presente informe muestra el resultado de anualizar los ingresos brutos (gross
rertal income o GRI) del dltimo mes del trimestre (junio de 2024). Este dato ofrece
una imagen estatica, a ultima fecha, de la marcha de Vitruvio, a efectos
meramente indicativos y sin que, en ningun caso, pueda interpretarse dicha
informacion como una prevision o una estimacion a futuro.

Por dltimo, es importante destacar que este informe es provisional, puede
contener errores, informacion no actualizada o susceptible de ser finalmente
determinada, en relacion con el periodo, con la formulacion de los EEFF
intermedios sometidos a revision limitada o EEFF finales auditados. Ademas, este
documento no es una recomendacion de inversion ni pretende sustituir la labor
de asesoramiento en la inversion del ahorro que llevan a cabo los profesionales
del asesoramiento financiero.

~
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Cartera de inmuebles
Los 190 millones de euros en inmuebles estan ubicados principalmente en Madrid

Detalle de Madrid, almendra central - M30
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Cartera de inmuebles

Peso en % de los usos inmobiliarios sobre la cartera de propiedades

42%

100% ubicaciones en Madrid y vocacion de
entrar en mercados atractivos con
crecimiento poblacional y econémico (Madrid
y arco del Mediterraneo).

Tendencia de crecimiento en el largo plazo,
L 75

basada en nuevos habitos del consumoyy el 7
desarrollo entorno a las ciudades. &ﬂ

190ME€
20% ki‘i

Espacios de trabajo representativos en zonas
del distrito de negocios con ubicaciones,
actualmente, 100% en Madrid.

g 4%

Locales y medianas comerciales con negocios
solidos que conviven bien con el comercio
electrénico: restauracion (27%), salud&belleza
(22%), hogar (18%)y ocio (10%).

*Consultar el glosario, al final de la presentacion, para una explicacion detallada del concepto
yforma de célculo de todos los indicadores incluidos en el informe.
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Cartera de inmuebles

Principales indicadores de los activos

Residencial
Ocupacién* media dela

NN\

.I Comercial

4

R {77 Industrial&
% Oficinas Eﬁd Loglstico

cartera: 97% 98%

Rentabilidad media por
alquileres (GRI*: 5,3%  —eeeet

96%

Valoracion GAV* (€) 80,4 millones
Valoracion (€/m?) 3.652 €/m?
N° Inquilinos 206

N° Activos 80

64,4 millones

3.175 €/m?
51
45

100% T

36,9 millones 7,9 millones
4512 €/m? 418 €£/m?
31 4
7 2

*Consultar el glosario, al final de la presentacion, para una explicacion detallada del concepto
yforma de célculo de todos los indicadores incluidos en el informe.

VITRUVIO



e Informe trimestral
2T 2024

Crecimiento de rentas

Ultimos 12, 24 y 36 meses

AN _
Residencial .I Comercial

PAWL

12m 24m 36m 12m 24m

36m

% Oficinas

1Zm 24m

36m

!”J Industrial&

Logistico

1Zm 24m

36m
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ASG

Politicas a nivel Ambiental, Social y de Gobernanza

Ambiental

¢Qué es Breeam? método&consultoriapara certificacion de
activos. Usos objeto de estudio: residencial, oficinas e
industrial&logstico.

Energia

Fases del proceso
Estado inicial:
evaluacion del
inmueble

Andlisis: identificar

mejoras

BREEAM'ES

Materiales

Implantacién: E E
definicion de
estrategias

e ﬂ ﬁ’ ;

Resultados preliminares

) . - Industrial
Residencial Oficinas & Logistico

S —
© o ©
] o

= o o 5 ] s
n I 5 =) c o
5 2 9 9 2 9 8
(9] = > (7] [
£ s 5 S 5 $ 2
n < o [} = fir} fin}

30% 20% 40% 10%

Social

1.

Primerainversion en
alquiler vitalicio.
Compromiso con la
sociedad para ayudar a
personas de la 37 edad.

2. hogar

Peimputsando vidas

Acuerdo con la fundacién
Tengo Hogar para la
cesién de un local
comercial. El local les
permitira dar soporte a
familias de la zona sur.

3.

Primero H y Techo tienen

el objetivo de dar acceso a

la vivienda a personas de

vulnerabilidad residencial.

Primer

empresas.

El alquiler vitalicio brinda una
solucién ante una necesidad
social de personas mayores para
ayudarles a monetizar el ahorro
inmobiliario.

La fundacién destinara ellocal a
impartir formaciones y realizar
actividades infantiles. Tengo
Hogar ayuda a familias en
situacion de vulnerabilidad a
recuperar su autonomia laboral,
economica y social.

Vitruvio ha tomado
una participacion

~
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Gobernanza

Incorporacion al Consejo de
Administracion de dos Consejeros
independiente.

(o=
8%

Ampliacién del nimero de mujeresen
el érgano de gobierno y con caracter
independiente en junio 2024.

Iniciativas voluntarias de implantacion
de buenas practicasenelplano de
gobierno corporativo y para impulsar
la transparencia.

(comisién de auditorfa, comité asesor
y frecuencia de reporting)
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Analisis corporativo

Detalles de la deuda

% Apalancamiento® 23,3% sobre GAV

m GAV-deuda

4,0% Coste medio

Coste en maximos, debido a la
escalada del Euribor. Iniciode
aflo con sefales de moderacion,
que deberian reducir el coste
para Vitruvio.

m Deuda

7,9 afios vencimiento

La deuda de Vitruvio esta
contratada a largo plazo. El
vencimiento medio de la deuda
se sitla en 7,9 anos.

Evoluciéndel apalancamientodesde el inicio

40%

35%

30%

25%

20%

15%

10%

4715
1T16
2T16
3T16
4716
1T17
2T17
3T17
4717
1T18
2718
3T18
4718
1T19

37% deuda cubierta

Mas de un tercio de la deuda
esta cubierta frente alos
cambios en los tipos de interés,
teniendo previsibilidad sobre
los gastos financieros futuros.

*Consultar el glosario, al final de la presentacion, para una explicacion detallada del concepto
yforma de célculo de todos los indicadores incluidos en el informe.

2T19

3T19

4719

1T20
2720
3T20
4720
1T21
2721
3721
4721
1T22
2722
3T22
4722
1T23
2723
3723
4723
1T24
2724

Deuda neta44,2M EUR

El saldo neto de financiacion se
Sitla en 44,2M EUR. El 88%
constituye préstamos
hipotecarios, y el 12% restante
polizas de crédito.

~
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Rentabilidad al accionista

Crecimiento estable de dividendos, aumento medio del 10% anual (CAGR) entre 2016 y 2024

VITRUVIO

Historico de distribuciones al accionista Dividendo* objetivoen 2024

5c 20c  28c 19c 28c 27c 30c 40c 42c @ @ @

o)
& N
S %,

4.500.000
4.000.000

3.500.000

Objetivo 2024:

3.000.000 -
2.500.000 0,45 €/accion
2.000.000 en cuatro pagos
1200000 (+7.1% vs. 2023)
1.000.000 S
500.000 . o
O | |

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024e :

O\\
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Analisis de la accion

Mejora constante de la liquidez y la rentabilidad

Historico dela negociacion en bolsa

9.000.000 °

o000 dPDANte)(

7.000.000

6.000.000

5.000.000

4.000.000

3.000.000

2.000.000

1.000.000

0 I
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Volumen acumulado (eje dcho.) m Volumen anual transaccionado (eje izdo.)

SME Growth

54% 42,7 M€

Ratio liquidez* Volumen acumulado

Gltimos 12 meses

45.000.000
40.000.000
35.000.000
30.000.000
25.000.000
20.000.000
15.000.000
10.000.000
5.000.000

0

7,8 M€

Volumen

desde salida abolsa Ultimos 12 meses

Rentabilidaddesde el inicio:
revalorizacion(NAV'y precio)+ dividendosvs. inflacion

170%
+ [
160% 61%
150%
140%
130% +27%
120%
110%
100%
920%
STV NOLPOVUOURRIRE NNV ANNNNOOOO - =N NNNMMN M T
ARSI I = I = I =N =T el melll el el sl gl gl el gl el el el gl NN AN AN AN NN NN NN NN NN
ijNNOOCOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO
.ﬁl_l_'_'_NN JANANANANANANANANANANANANANANANANANANANNANAN NN N NN ANANNANNNN
S-am G E TR R e R R ER A E ERAE T ERESERAEEERAESERAESER
—Rentabilidad acumulada —Inflacién general espafiola
94,5% 4,8%
Difusién acconarial* Rentabilidad acumulada* Rentabilidad anualizada®
accionistas con <5% desde el inicio desde el inicio

*Consultar el glosario, al final de la presentacion, para una explicacion detallada del concepto
yforma de célculo de todos los indicadores incluidos en el informe.
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Resumen ejecutivo

Gestion patrimonialista con vocacion de largo plazo en ubicaciones con alta demanda

it

190ME valor bruto*

Valoracion de Savills (GAV)*
30 junio 2024

€143M<£valorneto (NAV)*

NAV por acciéon* 15,57 €
30 junio 2024

97% ocupacion*
De inmuebles alquilables (ex rehabilitacion)

10,3M€ eningresos anualizados (GRI)*
(Alquiler + gastos repercutidos Ultimo mesx 12)

681 accionistas
El mayoritario con un 5,51%

0,45€ por accién de dividendo* objetivo 2024
En 4 pagos iguales (feb, may, jul y nov)

*Consultar el glosario, al final de la presentacion, para una explicacion detallada del concepto

4

23% apalancamiento® sobre GAV
Con un coste medio de deuda* del 4,0%

€130M€0 14,12€ poraccién

Valoracion societaria de Savills (NNNAV)*
30 junio 2024

6,3% en rehabilitacion
Inmuebles no alquilables

5,3% GRI Yield*
Rentabilidad bruta de los alquileres

7,8M€liquidez en bolsa ultimo afio
42, 7M€ negociados desde salida a bolsa

4,8% rentabilidad anualizada*
61% rentabilidad acumulada*

yforma de célculo de todos los indicadores incluidos en el informe.

VITRUVIO
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Anexo

Glosario

GAV €: valor bruto de los activos. Vitruvio obtiene este dato de la valoracion de los
inmuebles que realiza la consultora Savills Espafia. En el caso de producirse
adquisiciones o desinversiones a lo largo del semestre, se incluyen en el calculo del
GAV por su precio de compraventa.

NAV € valor neto de los activos, que se calcula y formula por el Consejo de
Administracion de Vitruvio empleando la metodologia EPRA (European Public Real
Estate Association).

NAV por accién: NAV dividido por el nUmero de acciones en circulacion (excluyendo
la autocartera).

Importe de deuda: saldo vivo con entidades de crédito. A fecha de publicacion del
informe, este importe esta en proceso de ser validado en el proceso de auditoria del
afio 2024.

Apalancamiento %: deuda bancaria de la compafiia, menos tesoreria, dividida entre
la valoracion (Deuda neta/GAV).

Coste medio de la deuda: tipo de interés efectivo de cada préstamo ponderado por
Su peso, entre la deuda viva total.

NNNAYV €: valoracién societaria o valoracion del equity de Vitruvio. Vitruvio obtiene
este dato de la valoracién de la consultora Savills Espafia.

GRI € renta bruta de alquiler, calculada como el alquiler mensual, mas los gastos a
cargo del inquilino (recuperables).

GRI Yield %: renta bruta de alquiler, dividida entre valoracidon (GRI/GAV).

Dividendo objetivo: El Consejo de Vitruvio acuerda a principios del afio el importe del
dividendo objetivo a repartir en el ejercicio, en cuatro pagos iguales. Los importes
abonados tienen la naturaleza de dividendos a cuenta y, en caso de superar el
beneficio del ejercicio, devolucién de prima de emisién

Ocupacion %: calculada como las rentas brutas actuales entre la suma de las rentas
brutas objetivo de los activos vacios y las rentas brutas actuales, excluyendo los
inmuebles en rehabilitacién (GRI actual/GRI potencial ex-rehabilitacion).

Peso % por uso: valor bruto de los activos de cada uso entre el valor bruto total delos
activos (GAV uso/GAV total).

Ratio de liquidez: nimero de dias con operaciones de compraventa en bolsa (BME
Growth) dividido del total de sesiones burséatiles.

Difusién accionarial: el porcentaje total de acciones en circulacion excluyendo la
participacion de aquellos accionistas que ostentan mas del 5% del capital. En el caso
de Vitruvio, solo hay un accionista que cuenta con mas del 5%.

Rentabilidad desde el inicio (acumulada): variacion del NAV por accién desde el 30
de junio de 2014 hasta el inicio de cotizacién en julio de 2016, mas la variacién de la
accion desde entonces hasta la fecha indicada en el informe, incluyendo las
distribuciones al accionista de dividendos y prima desde el inicio.

Rentabilidad desde el inicio anualizada: variacion del NAV por accién desde la
fundaciéon de la compafiia hasta su inicio de cotizacién, mas la variacién de la accién
desde el inicio de cotizacién hasta la fecha actual, incluyendo las distribuciones de
dividendos al accionista desde sus inicios, todo ello anualizado.

Inflacién general espafiola: datos publicados por el INE.

~
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