INFORME QUE PRESENTA EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE VITRUVIO
REAL ESTATE SOCIMI, S.A. A LOS EFECTOS PREVISTOS EN EL ARTICULO 286
DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL EN RELACION CON EL ACUERDO A
QUE SE REFIERE EL PUNTO SEGUNDO DEL ORDEN DEL DIiA DE LA JUNTA
GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE 2024

1. OBJETO DEL INFORME

El presente informe se formula por el Consejo de Administracién de VITRUVIO
REAL ESTATE SOCIMI, S.A. (en adelante, “Vitruvio” o la “Sociedad”) en
cumplimiento de lo establecido por el articulo 286 y concordantes del Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Sociedades de Capital (“Ley de Sociedades de Capital”), para justificar la
propuesta relativa a la modificacién estatutaria cuya aprobacion se propone a la
Junta General de Accionistas de la Sociedad, convocada para el dia 17 de
diciembre de 2024, en primera convocatoria, y para el siguiente dia, 18 de
diciembre de 2024, en segunda convocatoria, bajo el punto segundo de su orden
del dia.

2. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Para que la referida propuesta de modificacion estatutaria pueda ser sometida a
la aprobacion de la Junta General de Accionistas de la Sociedad, resulta
preceptivo, a tenor de lo previsto en el referido articulo 286 y concordantes de la
Ley de Sociedades de Capital, que el Consejo de Administracion formule el
presente informe, que contiene la justificacién de la propuesta de acuerdo.

Asimismo, el articulo 287 de Ley de Sociedades de Capital requiere que en el
anuncio de convocatoria de la Junta General se expresen con la debida claridad
los extremos que hayan de modificarse y que se haga constar el derecho que
corresponde a todos los accionistas de examinar en el domicilio social el texto
integro de la modificacién propuesta y del informe sobre la misma, asi como la
posibilidad de solicitar la entrega o el envio gratuito de dichos documentos.

3. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

El Consejo de Administracion de la Sociedad plantea estas propuestas de acuerdo
a la Junta General de la Sociedad al entender que la modificacion de los articulos
16 y 19 de los estatutos sociales facilitara la adopcion de acuerdos por parte del
organo social, al mismo tiempo que permite reflejar en los estatutos sociales de la
Sociedad el régimen legal establecido en la Ley de Sociedades de Capital.

Por su parte, la inclusién de la seccion Il y, con ella, los nuevos articulos 28, 29 y
30 relativos al Comité Asesor, tiene como objetivo recoger en los estatutos la
composicion, funciones y operativa de las reuniones del Comité Asesor, taly como
viene operando desde su constitucion.



4.  TEXTO INTEGRO DE LA PROPUESTA DE ACUERDO QUE SE SOMETE A LA
JUNTA GENERAL

El texto integro de la propuesta de acuerdo que se somete a la aprobacién de la
Junta General para modificar los articulos correspondientes de los estatutos
sociales es el siguiente:

‘SEGUNDO

Deliberacién y, en su caso, aprobacion de la modificacion de los estatutos
sociales

2.1 Modificacion del articulo 16 de los estatutos sociales

Se acuerda modificar el contenido del articulo 16 (“Constitucion”) de los estatutos
sociales de la Sociedad que en adelante tendré la siguiente redaccion:

“Articulo 16.- CONSTITUCION DE LA JUNTA.

16.1. La Junta General de accionistas, Ordinaria o Extraordinaria, quedara
validamente constituida, en primera convocatoria, cuando los accionistas presentes o
representados, posean, al menos, el 25% del capital social suscrito con derecho de
voto, y en segunda convocatoria, quedara validamente constituida cualquiera que sea
el capital concurrente.

16.2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, para que la Junta General
Ordinaria y Extraordinaria pueda acordar validamente el aumento o la reduccion del
capital y cualquier otra modificacion de los Estatutos Sociales, la emision de
obligaciones, la supresion o la limitacién del derecho de suscripcién preferente de
nuevas acciones, asi como la transformacion, la fusion, la escisién o la cesién global
del activo y pasivo de la Sociedad y el traslado del domicilio de la Sociedad al
extranjero, sera necesaria, en primera convocatoria, la concurrencia de accionistas
presentes o representados que posean, al menos, el 50% del capital suscrito con
derecho a voto, y en segunda convocatoria sera suficiente la concurrencia del 25%
de dicho capital.”

2.2. Modificacion del articulo 19 de los estatutos sociales

Se acuerda modificar el contenido del articulo 19 (“Adopcién de acuerdos”) de los
estatutos sociales de la Sociedad que en adelante tendrd la siguiente redaccion:

“Articulo 19.- ADOPCION DE ACUERDOS.

19.1. La Junta General de Accionistas adoptara sus acuerdos con el voto favorable
de la mayoria simple del capital, presente o representado. Para la adopcién de los
acuerdos a que se refiere el apartado 2 del articulo 16, si el capital presente o
representado supera el 50% bastard con que el acuerdo se adopte por mayoria
absoluta. Sin embargo, se requerira el voto favorable de los dos tercios del capital



presente o representado en la junta cuando en segunda convocatoria concurran
accionistas que representen el 25% o mas del capital suscrito con derecho de voto
sin alcanzar el 50%.

Para el cdmputo de votos se entendera que cada accion presente o representada en
la Junta General de Accionistas dara derecho a un voto.

19.2. Ningun accionista podra emitir un nimero de votos superior a los que
correspondan a acciones que representen un porcentaje del diez por ciento (10%) del
capital social, aun cuando el nUmero de acciones de que sea titular exceda de dicho
porcentaje de capital social.

Esta limitacién no afecta a los votos correspondientes a las acciones respecto de las
cuales un accionista ostente la representacion, si bien, en relaciéon con el nimero de
votos correspondientes a las acciones de cada accionista representado, sera también
de aplicacion la limitacién antes establecida.

19.3. La limitacién establecida en el apartado anterior sera también de aplicacion al
namero de votos que, como maximo, podran emitir, sea conjuntamente, sea por
separado, dos 0 mas entidades o sociedades accionistas pertenecientes a un mismo

grupo.

Dicha limitacién sera igualmente aplicable al nUmero de votos que podran emitir, sea
conjuntamente o por separado, una persona fisica y la entidad, entidades o
sociedades controladas por dicha persona fisica.

Se entendera que existe grupo cuando concurran las circunstancias establecidas en
la legislacién para considerar que existe grupo de sociedades y, asimismo, se
entenderd que una persona fisica controla una o varias entidades cuando, en las
relaciones entre esa persona fisica y la sociedad o sociedades de referencia, se dé
alguna de las circunstancias de control que la normativa exige de una entidad
dominante respecto de sus entidades dominadas.

Asimismo y a los efectos del presente articulo, se equipara a la relacién de control, la
relacion de cualquier accionista persona fisica o juridica con personas o entidades
interpuestas, fiduciarias o equivalentes que sean a su vez accionistas de la sociedad,
asi como con fondos, instituciones de inversion o entidades similares que sean
también accionistas de la Sociedad, o con otros accionistas a traves de acuerdos de
sindicaciéon de votos, cuando el ejercicio del derecho de voto de las acciones
titularidad de estas personas o entidades esté determinado directa o indirectamente
por el accionista en cuestion.



El Presidente del Consejo de Administracion podra requerir a cualquier accionista en
los dias anteriores a la fecha de celebracion de la Junta General de Accionistas en
primera convocatoria, a efectos de que comunique en el plazo maximo de 48 horas a
la Sociedad o través de su Presidente, las acciones de que sea directamente titular y
aquellas titularidad de otras personas o0 entidades controlados directa o
indirectamente por el accionista en cuestion, pudiendo el Presidente hacer en la Junta
General las observaciones que considere pertinentes en el momento de constitucion
de la Junta para garantizar el cumplimiento de estos Estatutos en relacion con el
ejercicio del derecho de voto por los accionistas.

Las acciones gque pertenezcan a un mismo titular, a un grupo de entidades o0 a una
persona fisica o juridica y a las entidades que dicha persona fisica o juridica controle
seran computables integramente entre las acciones concurrentes a la Junta para
obtener el quérum de capital necesario para la valida constitucién, pero en el momento
de las votaciones se aplicara a las mismas el limite del nUmero de votos del 10%
establecido en el presente articulo.

19.4. Las acciones que, por aplicacion de lo dispuesto en los apartados precedentes,
gueden privadas del derecho de voto, se deduciran de las acciones asistentes a la
Junta General de Accionistas a los efectos de determinar el nUmero de acciones sobre
el que se computaran las mayorias necesarias para la adopcion de los acuerdos que
se sometan a la Junta General de Accionistas.

2.3. Inclusidon de una nueva seccion relativa al Comité Asesor

Se acuerda incluir una nueva seccion denominada “Seccién lll.- Comité Asesor” para
incluir los nuevos articulos 28, 29 y 30 relativos a la regulacion del Comité Asesor en los
estatutos sociales de la Sociedad, que quedaran redactados como sigue:

“SECCION III.- COMITE ASESOR
Articulo 28.- COMPOSICION DEL COMITE ASESOR.

1. La Sociedad contara con un Comité Asesor con funciones de asesoramiento al
Consejo de Administracion en relacion con el sector inmobiliario, en cuestiones
como tendencias, perspectivas, estrategias de inversion y desinversion,
oportunidades y riesgos.

El Comité Asesor no tendra funciones ejecutivas ni de representacion de la
Sociedad, y no es una comision constituida por y en el seno del Consejo de
Administracion.

2. El Comité Asesor estara integrado por los accionistas que asi lo soliciten, que
sean titulares de un niumero minimo de acciones de la Sociedad que represente
al menos el 5% de su capital social, y que cuenten con experiencia acreditada
en el sector empresarial.



3.

Ademas de los miembros electos, el Comité Asesor contard con dos miembros
permanentes, que asumiran la presidencia y vicepresidencia del Comité Asesor.

El cargo de miembro electo y de miembro permanente sera de caracter gratuito.

Articulo 29.- FUNCIONES DEL COMITE ASESOR.

1.

2.

El Comité Asesor tendrd atribuciones en las siguientes materias:

Conocer las actuaciones de la Sociedad tanto en la politica de inversion
como en la de apalancamiento, con el objeto de analizar el estado y la
evolucién de la actividad de la Sociedad y de las inversiones existentes.

Asesorar y proponer al Consejo de Administracion la estrategia a seguir
en la politica de inversion de la Sociedad, con el objeto de lograr la buena
marcha del negocio.

Analizar las oportunidades de negocio que presente la Sociedad o la
persona o entidad encargada de la gestién inmobiliaria, pudiendo emitir
una opinién no vinculante en caso de incumplimiento de la politica de
inversiones.

Hacer seguimiento de las actuaciones de la persona o entidad encargada
de la gestion inmobiliaria y participar de las reuniones periédicas que
aguel mantenga con la Sociedad.

Para el efectivo desarrollo de las funciones del Comité Asesor, el Consejo de
Administracion informara al Comité Asesor sobre el estado y evoluciéon de la
actividad de la Sociedad y las inversiones existentes.

A estos efectos, el Consejo de Administracion remitird informes cuatrimestrales para su
presentaciéon en las reuniones del Comité Asesor, que seran facilitados con una
antelacién minima de dos semanas a la sesidn que celebre el Comité Asesor.

Articulo 30.- REUNIONES DEL COMITE ASESOR.

1.

El Comité Asesor se regira por las siguientes normas de organizacion:

La facultad de convocar el Comité Asesor, de formar el orden del dia de
sus reuniones y de dirigir los debates corresponde al Presidente.

En su caso, el Vicepresidente sustituird al Presidente en caso de
ausencia, imposibilidad, indisposicion o vacante.

El Presidente designard un Secretario, que no necesita ser accionista,
gue podra intervenir en las reuniones.

El Comité Asesor se reunira, como minimo, con periodicidad cuatrimestral, de
acuerdo con lo siguiente:



i. La convocatoria incluira siempre el orden del dia de la sesion y se
acompafiara de la informacién relevante y del informe remitido
previamente por el Consejo de Administracion.

La convocatoria se remitira por medio de carta o correo electrénico al
domicilio o direccion de correo electronico de cada uno de los miembros
del Comité Asesor que conste en los archivos de la Sociedad con una
antelacién minima de una semana.

. Las reuniones del Comité Asesor se celebraran en el lugar que indique la
convocatoria dentro del municipio en que tenga su domicilio la Sociedad.
Si en la convocatoria no figurase el lugar de celebracién, se entendera
que la reunién ha sido convocada para su celebracion en el domicilio
social.

iil. El Comité Asesor quedara validamente constituido cuando concurran a la
sesién, como minimo, sus dos miembros permanentes.

Los miembros del Comité Asesor solo podran delegar su representacion
en otro miembro del Comité Asesor, mediante escrito, fisico o electronico,
dirigido al Presidente y con caracter especial para cada sesion.

iv. Antes de entrar en el orden del dia, se formara por el Secretario la lista
de los asistentes.

V. El Presidente sometera a deliberacién los asuntos del orden del dia.
Cualquiera de los miembros del Comité Asesor, con anterioridad a la
sesién o en el transcurso de ella, tendra derecho a solicitar que se someta
a deliberacién cualquier otro asunto, sobre lo que decidira el Presidente
a su prudente arbitrio.

Vi, El Secretario levantara acta de cada sesion del Comité Asesor, que sera
firmada por los asistentes con la documentacién aneja que pudiera ser
oportuna.”

Como resultado de la inclusion de la nueva seccion lll en el texto de los estatutos
sociales, se acuerda reenumerar los articulos posteriores, tal y como ha quedado
reflejado en el nuevo texto refundido de los estatutos sociales aprobado e incluido como
Anexo |.

2.4. Aprobacién de un nuevo texto refundido de los estatutos sociales

Como consecuencia de las modificaciones anteriores, se acuerda aprobar un texto
refundido de los estatutos sociales de la Sociedad, que se adjunta como Anexo 1.”



APROBACION DEL TEXTO REFUNDIDO DE LOS ESTATUTOS SOCIALES

A la vista de la modificacion estatutaria propuesta, y con el fin de poder tener un
cuerpo cierto y ordenado de estatutos sociales, se propone la aprobacién de un
texto refundido de los estatutos sociales que recoja la modificacién previa
permaneciendo inalterada la redaccién del resto de articulos estatutarios.

FORMULACION DEL INFORME

El presente informe ha sido formulado y aprobado por el Consejo de
Administracion, por unanimidad, en su sesién de fecha 15 de noviembre de 2024.

Madrid, 15 de noviembre de 2024

* * *



