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VITRUYIO

PROPUESTA DE ACUERDOS PARA LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE 2024 DE VITRUVIO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

PRIMERO

Deliberacién y, en su caso, aprobacion de un aumento de capital con cargo a
aportaciones no dinerarias, sin derecho de suscripcion preferente, por un
importe total de 5.706.560 euros mediante emisidn y puesta en circulacién de un
maximo de 404.147 nuevas acciones, de 10,00 euros de valor nominal cada una,
con unaprimade emision de 4,12 euros por accidén y prevision de suscripciéon

incompleta.

(i) Importe del aumento de capital y numero de acciones nuevas emitidas

Se acuerda aumentar el capital social de la Sociedad, fijado actualmente en la cuantia
de 92.038.290 euros, hasta la cifra de 97.744.850 euros, es decir, aumentarlo por un
importe de 5.706.560 euros, mediante la emisién y puesta en circulacion de 404.147
nuevas acciones ordinarias nominativas, de 10,00 euros de valor nominal cada una (las
“Nuevas Acciones”), de la misma clase y serie y con los mismos derechos que las
actualmente en circulacion, representadas por medio de anotaciones en cuenta (el
“Aumento de Capital”).

Las Nuevas Acciones se emiten por su valor nominal de 10,00 euros mas una prima de
emision total de 1.665.086,91 euros, es decir, una prima de emision de 4,12 euros por
accion, de lo que resulta un tipo de emision por accién (capital mas prima de emision)
de 5.706.560 euros. En consecuencia, el importe total a desembolsar en concepto de
capital y prima de emisién ascendera a la cantidad de 5.706.560 euros.

(if) Suscripcién, desembolso y contravalor

El Aumento de Capital es integramente suscrito y desembolsado en este acto por los
accionistas de Carte, S.A., que presentes a estos efectos, suscriben y desembolsan
integramente las Nuevas Acciones de manera proporcional a su participacion en el
capital social de la sociedad (las “Aportaciones”), que son las siguientes:

— 47.100 acciones, totalmente suscritas y desembolsadas, pertenecientes a la
misma clase, numeradas correlativamente de la 1 a la 47.100, ambas inclusive,
de 6,01 euros de valor nominal, representativas del 100% del capital social y los
derechos de voto de Carte, S.A.

Carte, S.A. es una sociedad debidamente constituida conforme a las leyes de Espafia,
con domicilio social en Calle Condes del Val, nimero 18, Madrid, 28036, inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 1.603, folio 149, hoja nimero M-29763, y titular del
numero de identificacion fiscal (N.I.F.) A-28179422.

A estos efectos, a las Aportaciones que constituyen el contravalor del presente Aumento
de Capital se les ha atribuido un valor de 5.706.560 euros.



En

consecuencia y, como resultado de las Aportaciones, las Nuevas Acciones son

integramente suscritas y desembolsadas conforme se indica a continuacion entre los
accionistas de Carte, S.A. (los “Accionistas de Carte”):

(i) En virtud de la aportacion por D. Jesus Martinez-Cabrera Pelaez de 9,420
acciones representativas de un 20,00% del capital social de Carte, S.A., D. JesUs
Martinez-Cabrera Pelaez suscribe y desembolsa en este acto 80.829 nuevas
acciones de 10,00 euros de valor nominal cada una, con un valor nominal
conjunto de 808.294,62 euros, y con una prima unitaria de 4,12 euros y una
prima total de 333.017,38 euros, haciendo un desembolso total (hominal mas
prima) de 1.141.312 euros.

(i) En virtud de la aportacion por Diia. Ana Maria Martinez-Cabrera Pelaez de 9,420
acciones representativas de un 20,00% del capital social de Carte, S.A., DAa.
Ana Maria Martinez-Cabrera Peldez suscribe y desembolsa en este acto 80.829
nuevas acciones de 10,00 euros de valor nominal cada una, con un valor nominal
conjunto de 808.294,62 euros, y con una prima unitaria de 4,12 euros y una
prima total de 333.017,38 euros, haciendo un desembolso total (nominal méas
prima) de 1.141.312 euros.

(iii) En virtud de la aportacion por D. Carlos Martinez-Cabrera Peldez de 9,420
acciones representativas de un 20,00% del capital social de Carte, S.A., D.
Carlos Martinez-Cabrera Peladez suscribe y desembolsa en este acto 80.829
nuevas acciones de 10,00 euros de valor nominal cada una, con un valor nominal
conjunto de 808.294,62 euros, y con una prima unitaria de 4,12 euros y una
prima total de 333.017,38 euros, haciendo un desembolso total (nominal méas
prima) de 1.141.312 euros.

(iv) En virtud de la aportacién por Dfia. Laura Martinez-Cabrera Pelaez de 9,420
acciones representativas de un 20,00% del capital social de Carte, S.A., DAa.
Laura Martinez-Cabrera Peldez suscribe y desembolsa en este acto 80.829
nuevas acciones de 10,00 euros de valor nominal cada una, con un valor nominal
conjunto de 808.294,62 euros, y con una prima unitaria de 4,12 euros y una
prima total de 333.017,38 euros, haciendo un desembolso total (hominal mas
prima) de 1.141.312 euros.

(v) En virtud de la aportaciéon por Dfia. Maria Martinez-Cabrera Pelaez de 9,420
acciones representativas de un 20,00% del capital social de Carte, S.A., DAa.
Maria Martinez-Cabrera Pelaez suscribe y desembolsa en este acto 80.829
nuevas acciones de 10,00 euros de valor nominal cada una, con un valor nominal
conjunto de 808.294,62 euros, y con una prima unitaria de 4,12 euros y una
prima total de 333.017,38 euros, haciendo un desembolso total (nominal méas
prima) de 1.141.312 euros.

Se hace constar lo siguiente:

@)

A las Aportaciones que constituyen el contravalor del aumento se les ha atribuido
un valor de 5.706.560 euros. En ese sentido, habida cuenta de la indivisibilidad de
las acciones de la Sociedad y de la imposibilidad de emitir o entregar fracciones
de una accioén, dado que el valor de las Aportaciones no se corresponde con un
namero entero de acciones de la Sociedad a emitir considerando el nominal mas
prima de emisién (de 14,12€ por accién), los Accionistas de Carte —presentes a
estos efectos— han acordado renunciar a la Gltima fracciébn de accion de la
Sociedad que le pudiera corresponder, de tal forma que el nimero de acciones de



la Sociedad a emitir y entregar a los Accionistas de Carte sean un namero entero,
esto es, 404.147 acciones.

En consecuencia, se hace constar que se ha verificado la Aportacion y que, por tanto,
el importe total del Aumento de Capital queda en este acto integramente suscrito y
desembolsado, quedando asimismo integramente satisfecho el pago de la prima.

(b) conforme alo previsto en el articulo 67 del texto refundido de la Ley de Sociedades
de Capital, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la “Ley
de Sociedades de Capital”), el Registro Mercantil de Madrid ha nombrado al
experto independiente “Eudita AH Auditores 1986, S.A.P.” para la elaboracion del
preceptivo informe; y

(¢) en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 300 de la Ley de
Sociedades de Capital, el Consejo de Administracion ha emitido un informe
relativo a la aportacion de la totalidad de las acciones que componen el capital
social de Carte a los efectos del Aumento de Capital y la modificacion de los
Estatutos Sociales, que se ha puesto a disposicion de los accionistas junto con el
anuncio de convocatoria de la Junta General.

A efectos de lo dispuesto en el articulo 299 de la Ley de Sociedades de Capital, se hace
constar que las acciones de la Sociedad anteriormente emitidas se encuentran
totalmente desembolsadas.

A efectos aclaratorios y, en lo menester, se deja constancia de que la aprobacién del
presente acuerdo sirve como aprobacion de la adquisicion de la Aportacién en
contraprestacion del Aumento de Capital, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 160
f) de la Ley de Sociedades de Capital.

(iii) Garantias

No se han adoptado garantias especiales en atencién a la naturaleza de los bienes
objeto de aportacion.

(iv)Inexistencia del derecho de suscripcion preferente

Al referirse el Aumento de Capital a un aumento de capital con cargo a aportaciones no
dinerarias, no existira el derecho de suscripcion preferente sobre las Nuevas Acciones
gue corresponde a los actuales accionistas de la Sociedad, de conformidad con lo
establecido en el articulo 304 de la Ley de Sociedades de Capital.

(v) Representacion de las Acciones Nuevas

Las Nuevas Acciones estaran representadas mediante anotaciones en cuenta, cuyo
registro contable esta atribuido a la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidaciéon de Valores, S.A.U. (“Iberclear”) y a sus entidades
participantes en los términos establecidos en las normas vigentes en cada momento.



(vi) Derechos de las Acciones Nuevas

Las Nuevas Acciones son ordinarias, pertenecen a la misma clase y atribuiran a sus
titulares los mismos derechos politicos y econémicos y obligaciones que las acciones
de la Sociedad actualmente en circulacion a partir de la fecha en que las Nuevas
Acciones queden inscritas a su nombre en los correspondientes registros contables de
Iberclear y entidades participantes. En particular, en cuanto a los derechos econémicos,
las Nuevas Acciones daran derecho a los dividendos sociales, a cuenta o definitivos,
cuya distribucién se acuerde a partir de esa fecha.

(vii) Suscripciéon incompleta

Segun lo establecido en el articulo 311 de la Ley de Sociedades de Capital, se prevé
expresamente la posibilidad de suscripcion incompleta del Aumento de Capital, en cuyo
caso el capital quedara ampliado en la cuantia de las suscripciones efectuadas,
guedando sin efecto en cuanto al resto.

(viii) Incorporacion de las acciones derivadas del aumento de capital al
segmento BME Growth de BME MTF Equity

Se acuerda solicitar la incorporacién de las Nuevas Acciones al segmento BME Growth
de BME MTF Equity, asi como realizar los trAmites y actuaciones que sean necesarios
0 convenientes y presentar los documentos que sean precisos ante los organismos
competentes para la incorporacion a negociacion de las Nuevas Acciones, en su caso,
haciéndose constar expresamente el sometimiento de la Sociedad a las normas que
existan o que puedan dictarse y, especialmente, sobre contratacién, permanencia y
exclusion de la cotizacion.

A tal fin, se deja constancia de que, de conformidad con el apartado 2.2.3 a) de la
Circular 2/2020 sobre los requisitos y procedimiento aplicables a los aumentos de capital
de entidades cuyas acciones estén incorporadas al segmento de negociacion BME
Growth de BME MTF Equity, no sera necesario que la Sociedad elabore y publique un
Documento de Ampliacion con motivo del Aumento de Capital, dado que las acciones
emitidas representaran, durante un periodo de 12 meses, menos del 10% del nimero
de acciones de la misma clase que las ya incorporadas a negociacién en el mismo
mercado, lo que constituye una excepcion a la obligatoriedad de su preparacion y
publicacién conforme a la normativa aplicable.

Se hace constar expresamente que, en el caso de posterior solicitud de exclusion de la
negociacioén de las acciones de la Sociedad del segmento de BME Growth de BME MTF
Equity, ésta se adoptara con las formalidades y cumpliendo los requisitos previstos en
la legislacion vigente.

Tomando en consideracion cuanto antecede, se acuerda por unanimidad facultar y
apoderar solidariamente a los miembros del consejo de administracion y al secretario
no consejero, tan ampliamente como sea necesario en Derecho, para que cualquiera de
ellos, de forma solidaria e indistinta, pueda suscribir cualesquiera otros documentos que
sean necesarios en el contexto del Aumento de Capital y la incorporacién de las Nuevas
Acciones a BME Growth. Igualmente, al amparo de lo establecido en el articulo 297.1.a)
de la Ley de Sociedades de Capital, se acuerda facultar al consejo de administracion
para que establezca las condiciones del Aumento de Capital en todo lo no previsto en
el presente acuerdo en el plazo maximo de un afio a contar desde la fecha de este
acuerdo.



(ix) Madificacién de los Estatutos Sociales

Se acuerda modificar el articulo 5 de los Estatutos Sociales de la Sociedad, que quedara
redactado en lo sucesivo en los siguientes términos:

“Articulo 5.- Capital social

El capital social de la Sociedad se fija en NOVENTA Y SIETE MILLONES
SETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA
EURQOS (97.744.850 €), representado por 9.774.485 acciones nominativas, de
DIEZ EUROS (10 €) de valor nominal cada una de ellas, totalmente suscritas y
desembolsadas.

La totalidad de las acciones pertenecen a una Unica clase y serie y confieren a
su titular los mismos derechos.”

(x) Delegacidén de facultades

Sin perjuicio de las delegaciones ya aprobadas, se acuerda delegar en el consejo de
administracién (con expresas facultades de sustitucion en cualquiera de sus miembros,
asi como en el secretario), con toda la amplitud que se requiera en Derecho, las
facultades necesarias para que, cualquiera de ellos indistinta y solidariamente, pueda
realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos publicos y privados sean
procedentes en relacion con el presente acuerdo, con facultades expresas de
aclaracion, interpretacién, subsanacién y sustitucion y, en particular, y a titulo
meramente ilustrativo, las siguientes actuaciones:

(@) Ampliar y desarrollar el presente acuerdo, fijando los términos y condiciones de
la emision en todo lo no previsto en el mismo. En particular, sin &nimo exhaustivo,
adjudicar las Nuevas Acciones a suscribir por los Accionistas de Carte,
establecer el plazo, forma, condiciones y procedimiento de suscripcion y
desembolso y, en general, cualesquiera otras circunstancias necesarias para la
realizacion del aumento y la emisién de las Nuevas Acciones.

(b) Redactar, suscribir y presentar, en su caso, ante el segmento BME Growth de
BME MTF Equity o cualesquiera otras autoridades supervisoras que fueran
procedentes, y en relacién con la emisién e incorporacion a negociaciéon de las
Nuevas Acciones que se emitan como consecuencia del Aumento de Capital, el
documento o documentos, y cuantos suplementos al mismo sean precisos, asi
como las demas informaciones que se requieran en cumplimiento de lo dispuesto
en la normativa aplicable y cualesquiera otras normas vigentes en cada
momento que resulten aplicables; asimismo, realizar en nombre de la Sociedad
cualquier actuacion, declaraciéon o gestion que se requiera ante el segmento
BME Growth de BME MTF Equity, Iberclear, Registro Mercantil y cualquier otro
organismo o entidad o registro publico o privado, espafiol o extranjero, para llevar
a buen término la emision de las Nuevas Acciones y la ampliacion de capital.

(c) Realizar cualquier actuacién, declaracion o gestion ante Iberclear, BME MTF
Equity y cualquier otro organismo, entidad o registro, publico o privado, nacional
0 extranjero, para obtener la autorizacion, verificacion y posterior ejecucion del
Aumento de Capital, asi como para la efectiva incorporacion a cotizacion de las
Nuevas Acciones del Aumento de Capital en el segmento BME Growth de BME
MTF Equity o en otros mercados, regulados o no.

(d) Redactar, suscribir y otorgar cuantos documentos publicos y privados sean
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necesarios y realizar cualquier actuacion en cualesquiera jurisdicciones en
relacion con el Aumento de Capital; solicitar la incorporacion a cotizacion de las
Nuevas Acciones, Yy realizar cualquier actuacion, declaracién o gestion ante las
autoridades competentes de cualesquiera jurisdicciones nacionales o
extranjeras.

Acordar la no ejecucién del presente acuerdo si, atendiendo al interés social, las
condiciones de mercado en general o de la previsible estructura financiera
resultante de la operacion de Aumento de Capital u otras circunstancias que
puedan afectar a la Sociedad hiciesen no aconsejable o impidiesen la ejecucién
del mismo.

Negociar, pactar y, en su caso, suscribir en los términos que estime mas
oportunos, cuantos documentos publicos o privados sean necesarios conforme
a la practica habitual de este tipo de operaciones, incluyendo los contratos y
acuerdos que sean necesarios 0 convenientes para el buen fin de la ejecucion
de este Aumento de Capital social. Cualesquiera actuaciones realizadas con
anterioridad a la fecha de este acuerdo en relacion con las materias indicadas
en este parrafo, asi como los documentos o contratos suscritos a tal efecto, ya
sea por cualquiera de los apoderados en virtud de este acuerdo o por otros
miembros de la Sociedad quedan expresamente ratificadas mediante este
acuerdo.

Redactar y publicar cuantos anuncios resulten necesarios o convenientes.

Sefialar la fecha y declarar ejecutado el Aumento de Capital, emitiendo y
poniendo en circulaciéon las Nuevas Acciones que hayan sido suscritas y
desembolsadas, asi como dar nueva redaccién al articulo 5 de los Estatutos
Sociales en lo relativo a la cifra de capital social, dejando sin efecto la parte de
dicho Aumento de Capital que no hubiere sido suscrito y desembolsado en los
términos establecidos.

Solicitar la inscripcién de las Nuevas Acciones en los registros contables de
Iberclear.

Redactar, suscribir, otorgar y, en su caso, certificar cualquier tipo de documento,
entre otros, los relativos a la suscripcion de las Nuevas Acciones.

Comparecer ante cualquier notario y elevar a escritura publica el presente
acuerdo, asi como realizar cuantas actuaciones sean necesarias y aprobar,
otorgar y formalizar cualquier documento, publico o privado, que sea necesario
0 meramente conveniente para la completa eficacia del presente acuerdo de
Aumento de Capital.

En general, realizar cuantas actuaciones sean necesarias 0 meramente
convenientes para el buen fin y la completa inscripcion en el Registro Mercantil
del Aumento de Capital, incluyendo el otorgamiento de cuantos documentos
publicos y privados se precisen o sean convenientes en relacion con los
anteriores acuerdos, ya sean de complemento, rectificacion, subsanacién o de
cualquier otro tipo, adaptandolos a la calificacién, verbal o escrita, del Registro
Mercantil o de cualquier otra autoridad, agencia, cuerpo o institucion, incluyendo
el desarrollo de los aspectos del Aumento de Capital y la adaptacion del
contenido de los citados acuerdos para atender los requerimientos, incluso no
formales, del segmento BME Growth de BME MTF Equity.



Realizar cualesquiera actos, necesarios 0 convenientes, y redactar, suscribir y
otorgar cualquier documento necesario, publico o privado, hasta lograr la admision
a negociacion de las Nuevas Acciones en el segmento BME Growth de BME MTF
Equity.

SEGUNDO
Deliberacion v, en su caso, aprobacion de la modificacion de los estatutos
sociales
2.1 Modificacion del articulo 16 de los estatutos sociales

Se acuerda modificar el contenido del articulo 16 (“Constitucion”) de los estatutos
sociales de la Sociedad que en adelante tendrd la siguiente redaccion:

“Articulo 16.- CONSTITUCION DE LA JUNTA.

16.1. La Junta General de accionistas, Ordinaria o Extraordinaria, quedara
validamente constituida, en primera convocatoria, cuando los accionistas presentes o
representados, posean, al menos, el 25% del capital social suscrito con derecho de
voto, y en segunda convocatoria, quedara validamente constituida cualquiera que sea
el capital concurrente.

16.2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, para que la Junta General
Ordinaria y Extraordinaria pueda acordar validamente el aumento o la reduccién del
capital y cualquier otra modificacion de los Estatutos Sociales, la emision de
obligaciones, la supresién o la limitacion del derecho de suscripcion preferente de
nuevas acciones, asi como la transformacién, la fusion, la escision o la cesién global
del activo y pasivo de la Sociedad y el traslado del domicilio de la Sociedad al
extranjero, sera necesaria, en primera convocatoria, la concurrencia de accionistas
presentes o representados que posean, al menos, el 50% del capital suscrito con
derecho a voto, y en segunda convocatoria sera suficiente la concurrencia del 25%
de dicho capital.”

2.2. Modificacion del articulo 19 de los estatutos sociales

Se acuerda modificar el contenido del articulo 19 (“Adopcién de acuerdos”) de los
estatutos sociales de la Sociedad que en adelante tendra la siguiente redaccion:

“Articulo 19.- ADOPCION DE ACUERDOS.

19.1. La Junta General de Accionistas adoptara sus acuerdos con el voto favorable
de la mayoria simple del capital, presente o representado. Para la adopcién de los
acuerdos a que se refiere el apartado 2 del articulo 16, si el capital presente o
representado supera el 50% bastara con que el acuerdo se adopte por mayoria
absoluta. Sin embargo, se requerira el voto favorable de los dos tercios del capital
presente o representado en la junta cuando en segunda convocatoria concurran
accionistas que representen el 25% o mas del capital suscrito con derecho de voto
sin alcanzar el 50%.

Para el computo de votos se entenderd que cada accion presente o representada en
la Junta General de Accionistas dara derecho a un voto.

19.2. Ningun accionista podra emitir un nimero de votos superior a los que
correspondan a acciones que representen un porcentaje del diez por ciento (10%) del
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capital social, aun cuando el numero de acciones de que sea titular exceda de dicho
porcentaje de capital social.

Esta limitacién no afecta a los votos correspondientes a las acciones respecto de las
cuales un accionista ostente la representacion, si bien, en relaciéon con el nimero de
votos correspondientes a las acciones de cada accionista representado, serd también
de aplicacion la limitacién antes establecida.

19.3. La limitacion establecida en el apartado anterior sera también de aplicacion al
namero de votos que, como maximo, podran emitir, sea conjuntamente, sea por
separado, dos 0 méas entidades o sociedades accionistas pertenecientes a un mismo

grupo.

Dicha limitacion sera igualmente aplicable al nUmero de votos que podran emitir, sea
conjuntamente o por separado, una persona fisica y la entidad, entidades o
sociedades controladas por dicha persona fisica.

Se entendera que existe grupo cuando concurran las circunstancias establecidas en
la legislacién para considerar que existe grupo de sociedades y, asimismo, se
entenderd que una persona fisica controla una o varias entidades cuando, en las
relaciones entre esa persona fisica y la sociedad o sociedades de referencia, se dé
alguna de las circunstancias de control que la normativa exige de una entidad
dominante respecto de sus entidades dominadas.

Asimismo y a los efectos del presente articulo, se equipara a la relacion de control, la
relacion de cualquier accionista persona fisica o juridica con personas o entidades
interpuestas, fiduciarias o equivalentes que sean a su vez accionistas de la sociedad,
asi como con fondos, instituciones de inversion o entidades similares que sean
también accionistas de la Sociedad, o con otros accionistas a traves de acuerdos de
sindicacién de votos, cuando el ejercicio del derecho de voto de las acciones
titularidad de estas personas o entidades esté determinado directa o indirectamente
por el accionista en cuestion.

El Presidente del Consejo de Administracion podra requerir a cualquier accionista en
los dias anteriores a la fecha de celebracion de la Junta General de Accionistas en
primera convocatoria, a efectos de que comunique en el plazo maximo de 48 horas a
la Sociedad o través de su Presidente, las acciones de que sea directamente titular y
aquellas titularidad de otras personas o0 entidades controlados directa o
indirectamente por el accionista en cuestion, pudiendo el Presidente hacer en la Junta
General las observaciones que considere pertinentes en el momento de constitucion
de la Junta para garantizar el cumplimiento de estos Estatutos en relaciéon con el
ejercicio del derecho de voto por los accionistas.

Las acciones gque pertenezcan a un mismo titular, a un grupo de entidades o a una
persona fisica o juridica y a las entidades que dicha persona fisica o juridica controle
seran computables integramente entre las acciones concurrentes a la Junta para
obtener el quérum de capital necesario para la valida constitucién, pero en el momento
de las votaciones se aplicara a las mismas el limite del nimero de votos del 10%
establecido en el presente articulo.

19.4. Las acciones que, por aplicacion de lo dispuesto en los apartados precedentes,
gueden privadas del derecho de voto, se deduciran de las acciones asistentes a la
Junta General de Accionistas a los efectos de determinar el nimero de acciones sobre
el que se computaran las mayorias necesarias para la adopcion de los acuerdos que
se sometan a la Junta General de Accionistas.
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2.3. Inclusidon de una nueva seccioén relativa al Comité Asesor

Se acuerda incluir una nueva seccion denominada “Seccion lll.- Comité Asesor” para
incluir los nuevos articulos 28, 29 y 30 relativos a la regulacion del Comité Asesor en los
estatutos sociales de la Sociedad, que quedaran redactados como sigue:

“SECCION lIl.- COMITE ASESOR
Articulo 28.- COMPOSICION DEL COMITE ASESOR.

1. La Sociedad contara con un Comité Asesor con funciones de asesoramiento al
Consejo de Administracion en relacién con el sector inmobiliario, en cuestiones
como tendencias, perspectivas, estrategias de inversion y desinversion,
oportunidades y riesgos.

El Comité Asesor no tendra funciones ejecutivas ni de representacion de la
Sociedad, y no es una comision constituida por y en el seno del Consejo de
Administracion.

2. El Comité Asesor estard integrado por los accionistas que asi lo soliciten, que
sean titulares de un numero minimo de acciones de la Sociedad que represente
al menos el 5% de su capital social, y que cuenten con experiencia acreditada
en el sector empresarial.

Ademas de los miembros electos, el Comité Asesor contara con dos miembros
permanentes, que asumiran la presidencia y vicepresidencia del Comité Asesor.

3. El cargo de miembro electo y de miembro permanente sera de caracter gratuito.
Articulo 29.- FUNCIONES DEL COMITE ASESOR.
1. El Comité Asesor tendrd atribuciones en las siguientes materias:

i.  Conocer las actuaciones de la Sociedad tanto en la politica de inversién
como en la de apalancamiento, con el objeto de analizar el estado y la
evolucién de la actividad de la Sociedad y de las inversiones existentes.

ii. Asesorary proponer al Consejo de Administracion la estrategia a seguir
en la politica de inversion de la Sociedad, con el objeto de lograr la buena
marcha del negocio.

iii. Analizar las oportunidades de negocio que presente la Sociedad o la
persona o entidad encargada de la gestién inmobiliaria, pudiendo emitir
una opinién no vinculante en caso de incumplimiento de la politica de
inversiones.

iv.  Hacer seguimiento de las actuaciones de la persona o entidad encargada
de la gestion inmobiliaria y participar de las reuniones periddicas que
aguel mantenga con la Sociedad.

2. Para el efectivo desarrollo de las funciones del Comité Asesor, el Consejo de
Administracion informara al Comité Asesor sobre el estado y evolucion de la
actividad de la Sociedad y las inversiones existentes.



A estos efectos, el Consejo de Administracion remitira informes cuatrimestrales para su
presentaciéon en las reuniones del Comité Asesor, que seran facilitados con una
antelacion minima de dos semanas a la sesién que celebre el Comité Asesor.

Articulo 30.- REUNIONES DEL COMITE ASESOR.

1. El Comité Asesor se regira por las siguientes normas de organizacion:

La facultad de convocar el Comité Asesor, de formar el orden del dia de
sus reuniones y de dirigir los debates corresponde al Presidente.

En su caso, el Vicepresidente sustituira al Presidente en caso de
ausencia, imposibilidad, indisposicién o vacante.

El Presidente designard un Secretario, que no necesita ser accionista,
gue podrda intervenir en las reuniones.

2. El Comité Asesor se reunira, como minimo, con periodicidad cuatrimestral, de
acuerdo con lo siguiente:

Vi.

La convocatoria incluira siempre el orden del dia de la sesién y se
acompafara de la informacién relevante y del informe remitido
previamente por el Consejo de Administracién.

La convocatoria se remitird por medio de carta o correo electrénico al
domicilio o direccion de correo electronico de cada uno de los miembros
del Comité Asesor que conste en los archivos de la Sociedad con una
antelaciéon minima de una semana.

Las reuniones del Comité Asesor se celebraran en el lugar que indique la
convocatoria dentro del municipio en que tenga su domicilio la Sociedad.
Si en la convocatoria no figurase el lugar de celebracién, se entendera
gue la reunién ha sido convocada para su celebracién en el domicilio
social.

El Comité Asesor quedara validamente constituido cuando concurran a la
sesién, como minimo, sus dos miembros permanentes.

Los miembros del Comité Asesor solo podran delegar su representacion
en otro miembro del Comité Asesor, mediante escrito, fisico o electronico,
dirigido al Presidente y con caracter especial para cada sesion.

Antes de entrar en el orden del dia, se formara por el Secretario la lista
de los asistentes.

El Presidente sometera a deliberaciéon los asuntos del orden del dia.
Cualquiera de los miembros del Comité Asesor, con anterioridad a la
sesion o en el transcurso de ella, tendréd derecho a solicitar que se someta
a deliberacién cualquier otro asunto, sobre lo que decidira el Presidente
a su prudente arbitrio.

El Secretario levantara acta de cada sesion del Comité Asesor, que sera

firmada por los asistentes con la documentacion aneja que pudiera ser
oportuna.”
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Como resultado de la inclusion de la nueva seccion Il en el texto de los estatutos
sociales, se acuerda reenumerar los articulos posteriores, tal y como ha quedado
reflejado en el nuevo texto refundido de los estatutos sociales incluido como Anexo |.

2.4, Aprobacién de un nuevo texto refundido de los estatutos sociales

Como consecuencia de las modificaciones anteriores, se acuerda aprobar un texto
refundido de los estatutos sociales de la Sociedad, que se adjunta como Anexo |.

TERCERO
Nombramiento del auditor paralas cuentas anuales consolidadas

Nombrar a Forvis Mazars Auditores, S.L.P., sociedad domiciliada en Barcelona, Calle
Diputacio, 260, 08007 Barcelona, con NIF B-61622262, inscrita en el Registro Mercantil
de Barcelona, tomo 30.734, folio 212, hoja B-180111, y en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (ROAC) con el nimero S1189, como auditor de las cuentas
anuales consolidadas de la Sociedad para los ejercicios 2024, 2025 y 2026. Segun lo
anterior, los ejercicios que deben ser auditados seran el comprendido entre el 1 de enero
de 2024 y el 31 de diciembre de 2024 y los dos ejercicios subsiguientes.

Asimismo, se faculta al consejo de administracion, con expresa facultad de sustitucion,
para celebrar el correspondiente contrato de arrendamiento de servicios, con las
clausulas y condiciones que estime convenientes, quedando igualmente facultado para
realizar él las modificaciones que sean pertinentes de acuerdo con la legislacion vigente
en cada momento.

Forvis Mazars Auditores, S.L.P. aceptard su nombramiento por cualquier medio valido
en derecho.

CUARTO
Delegacion de facultades para la formalizacién y ejecucién de todos los
acuerdos adoptados por la Junta General extraordinaria de accionistas, para su
elevacion ainstrumento publico y para su interpretacién, subsanacion,
complemento, desarrollo e inscripcién

Sin perjuicio de las delegaciones incluidas en anteriores acuerdos, facultar
solidariamente a los miembros de consejo de administracion y al secretario no miembro
del consejo de administracion para que cualquiera de ellos, con toda la amplitud que
fuera necesaria en derecho, ejecuten los acuerdos adoptados por esta Junta General
de accionistas, pudiendo a tal efecto:

(a) Desarrollarlos, aclararlos, precisarlos, interpretarlos, ejecutarlos, completarlos y
subsanarlos.

(b) Realizar cuantos actos o negocios juridicos sean necesarios o convenientes para
ejecutar los acuerdos, otorgar cuantos documentos publicos o privados se
estimaran necesarios 0 convenientes para su mas plena eficacia, asi como
subsanar cuantas omisiones, defectos o errores, de fondo o de forma, impidieran
su acceso al Registro Mercantil, al Registro de la Propiedad, a la Oficina
Espafiola de Patentes y Marcas, 0, en su caso, a los registros territoriales de
asociaciones y fundaciones de las comunidades autébnomas que corresponda o
a cualesquiera otros, asi como, en particular, para llevar a cabo el preceptivo
depdsito de cuentas en el Registro Mercantil.
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(© Delegar en uno o en varios de sus miembros todas o parte de las facultades que
estimen oportunas de entre las que corresponden al consejo de administracion
y de cuantas les han sido expresamente atribuidas por esta Junta General de
accionistas, de modo conjunto o solidario.

(d) Determinar todas las demas circunstancias que fueran precisas, adoptando y
ejecutando los acuerdos necesarios, publicando los anuncios y prestando las
garantias que fueran pertinentes a los efectos previstos en la ley, asi como
formalizando los documentos precisos y cumplimentando cuantos tramites
fueran oportunos, procediendo al cumplimiento de cuantos requisitos sean
necesarios de acuerdo con la ley para la mas plena ejecucion de lo acordado por
esta Junta General de accionistas.

QUINTO

Aprobacién del acta de la reunién

No habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesién y se extiende la presente Acta,
que es leida y aprobada por unanimidad de los accionistas al final de la reunion,
estampando a continuacién sus firmas el secretario del consejo de administracion, con
el Visto Bueno del presidente de la reunion.

* * *
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