ANEXO |

INFORME DEL CONSEJO DE AMDINISTRACION DE VITRUVIO REAL ESTATE
SOCIMI, S.A. SOBRE LA PROPUESTA DE MODIFICACION DE LOS ESTATUTOS
SOCIALES Y DEL REGLAMENTO DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
VITRUVIO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

1. OBJETO DEL INFORME

El presente informe se formula por el Consejo de Administracion de VITRUVIO
REAL ESTATE SOCIMI, S.A. (en adelante, “Vitruvio” o la “Sociedad”) en
cumplimiento de lo establecido por el articulo 286 y concordantes del Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Sociedades de Capital (“Ley de Sociedades de Capital”), para justificar las
propuestas relativas a las modificaciones estatutarias cuya aprobacion se
propone, asi como la consecuente modificacion del Reglamento de la Junta que
se someten a la aprobacion de la Junta General de Accionistas de la Sociedad,
convocada para el dia 22 de junio de 2021, en primera convocatoria, y para el
siguiente dia, 23 de junio de 2021, en segunda convocatoria, bajo el punto séptimo
de su orden del dia.

2.  JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La situacion de crisis derivada de la pandemia de la Covid-19 ha provocado un
impulso sin precedentes a la incorporacion de medios electronicos de
comunicacion a distancia en relacion con la organizacion y funcionamiento de las
sociedades de capital. La normativa excepcional dictada en 2020 y 2021 para
hacer frente al impacto econdmico y social provocado por dicha situacién ha
incorporado medidas para facilitar la celebracion de reuniones de los 6rganos de
gobierno de las sociedades, tanto del 6rgano de administracién como de la junta
general, por medios de comunicacién a distancia y, entre ellas, ha previsto también
la posibilidad de celebracion de juntas generales exclusivamente telematicas, sin
presencia fisica de accionistas ni de sus representantes.

A partir de la experiencia en la utilizacién de estas medidas durante el estado de
alarma, la Ley 5/2021, de 12 de abril, por la que se reforma el texto refundido de
la Ley de Sociedades de Capital aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010,
de 2 de julio, y otra normas financieras en lo que respecta al fomento de la
implicacion a largo plazo de los accionistas en las sociedades cotizadas, para
incorporar al Derecho espafiol la Directiva (UE) 2017/828 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 17 de mayo de 2017, por la que se modifica la Directiva
2007/36/CE en lo que respecta al fomento de la implicacion a largo plazo de los
accionistas ha incorporado una habilitacion para que, con caracter general y ya
sin vinculacion a las excepcionales circunstancias referidas, puedan celebrarse
juntas generales por medios exclusivamente telematicos, sin perjuicio de
garantizar el pleno ejercicio de sus derechos por los accionistas o sus
representantes.



En este sentido, la incorporacion a los Estatutos Sociales de la posibilidad de
celebrar las reuniones de sus 6rganos de gobierno por medios telematicos asi
como de juntas generales con asistencia de los accionistas y sus representantes
por via exclusivamente telematica, puede resultar de utilidad en determinadas
situaciones que aconsejen facilitar la organizacion y la celebracion de las
reuniones del Consejo de Administracion y las juntas generales, y todo ello sin
menoscabo alguno de los derechos de los accionistas, que podran ser ejercidos
por los mismos o por sus representantes en términos equivalentes a los
correspondientes en el supuesto de que la junta general se celebre con asistencia
fisica de los accionistas o sus representantes.

A este respecto, el Consejo de Administracion considera de la maxima importancia
la asistencia fisica de accionistas y sus representantes a las reuniones de la junta
general como cauce ordinario para el ejercicio de sus derechos, lo que no es
incompatible con la posibilidad de ejercicio de los mismos por medios de
comunicacion a distancia con caracter previo a la fecha prevista para la
celebracion de la junta y, a su vez, telematicamente durante la celebracion de la
Junta.

Por todo lo expuesto, parece conveniente introducir en los Estatutos Sociales
aquellas previsiones que, en el marco legalmente establecido, permitan y faciliten
como una alternativa mas el desarrollo de la vida de la Sociedad adaptandose a
las circunstancias concurrentes en cada momento.

Asimismo, y en coordinacion con la propuesta de introduccién de un nuevo articulo
17 bis en los Estatutos Sociales para permitir la convocatoria de juntas generales
para ser celebradas con asistencia de los accionistas por via exclusivamente
telematica, es decir, sin asistencia fisica de los accionistas y de sus
representantes, se propone incorporar una disposicion adicional del Reglamento
de la Junta General de Accionistas (“Asistencia a la Junta General de Accionistas
de forma telematica mediante conexion remota en tiempo real’).

Teniendo en cuenta lo anterior, se propone a la Junta General de la Sociedad la
modificacion de los articulos 17 y 25 de los Estatutos sociales, asi como la
introduccion de un nuevo articulo 17 bis e incorporar una disposicion adicional al
Reglamento de la Junta General de Accionistas (“Asistencia a la Junta General de
Accionistas de forma telematica mediante conexién remota en tiempo real’), todo
ello redactado en los términos siguientes:

) Modificacion del articulo 17 de los Estatutos sociales

“Articulo 17. ASISTENCIA Y REPRESENTACION

17.1. Podran asistir a las Juntas Generales los accionistas titulares de, al menos,
mil quinientas (1.500) acciones, siempre que las tengan inscritas a su nombre en
el Registro de anotaciones en cuenta, con cinco (5) dias de antelacion a aquél
en que haya de celebrarse la Junta General de Accionistas. Esta circunstancia
debera acreditarse mediante la oportuna tarjeta de asistencia, certificado de
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legitimacion u otro medio acreditativo valido que sea admitido por la Sociedad.
Las tarjetas de asistentes podran ser utilizadas por los accionistas como
documentos de oforgamiento de representacion para la Junta de que se trate.

Todo accionista con derecho de asistencia a la Junta General de Accionistas
podra exigir la entfrega de la correspondiente tarjeta de asistencia antes de la
celebracion de la Junta General de Accionistas.

Para el ejercicio del derecho de asistencia a las Juntas y el de voto sera licita la
agrupacion de acciones. La agrupacion debera llevarse a cabo con caracter
especial para cada Junta, y constar por cualquier medio escrito.

17.2. Los miembros del Consejo de Administracion deberan asistir a las Juntas
Generales.

El Presidente del Consejo de Administracion podra autorizar la asistencia de
cualquier persona que juzgue conveniente, si bien la Junta podra revocar dicha
autorizacion.

17.3. En materia de representacion se estara a lo dispuesto en la normativa
aplicable en cada momento a la Sociedad y a lo dispuesto en el Reglamento de
la Junta General de Accionistas.

17.4. La asistencia telematica mediante conexion remota y simultanea a la Junta
General de Accionistas se regira por lo dispuesto en el Reglamento de la Junta
General de Accionistas y, en su caso, por las normas de desarrollo que apruebe
el Consejo de Administracion relativas a aspectos procedimentales, y que
incluiran, entre otras cuestiones, los requisitos de identificacion exigibles para el
registro y acreditacion de los asistentes, la antelacion minima con la que debera
haberse completado el proceso de registro, asi como la forma y el momento en
que los accionistas que asistan a la Junta General de Accionistas de forma
telematica podran ejercer sus derechos durante la celebracion de la Junta.”

1)) Introduccion de un articulo 17 bis en los Estatutos sociales

“Articulo 17 bis. JUNTA GENERAL EXCLUSIVAMENTE TELEMATICA

17 bis.1. Sin perjuicio de que, de conformidad con lo previsto en los presentes
estatutos, la Junta General pueda ser convocada para su celebracion con
asistencia fisica de los accionistas y sus representantes, asi como de la
posibilidad del ejercicio de sus derechos por medios de comunicacion a distancia
previo a la reunién y por medios telematicos durante la celebracion de la misma,
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la Junta General podra ser convocada para su celebracion de forma
exclusivamente telematica y, por tanto, sin asistencia fisica de los accionistas,
de sus representantes y, en su caso, de los miembros del Consejo de
Administracion, cuando asi lo permita la normativa aplicable.

17 bis.2. La celebracion de la Junta General de forma exclusivamente telematica
se ajustara a las previsiones legales y estatutarias asi como al desarrollo de las
mismas contenidas en el Reglamento de la Junta General y, en todo caso, estara
supeditada a que la identidad y legitimacion de los accionistas y de sus
representantes se halle debidamente garantizada y a que todos los asistentes
puedan participar efectivamente en la reunion mediante los medios de
comunicacion a distancia admitidos en el anuncio de convocatoria, tanto para
gjercitar en tiempo real los derechos que les correspondan, como para seguir las
intervenciones de los demas asistentes por los medios indicados, teniendo en
cuenta el estado de la técnica y las circunstancias de la Sociedad.”

) Modificacion del apartado B) del articulo 25 de los Estatutos Sociales

“Articulo 25. Régimen del Consejo

[..]

B) El Consejo de Administracién se reunira cuantas veces lo exija el interés de
la Sociedad, en el domicilio social o en cualquier otro lugar, correspondiendo
convocarlo al Presidente, con sefialamiento del Orden del dia, lugar, fecha y hora
de reunion: (i) bien por propia iniciativa; (iij) bien a peticion de administradores
que constituyan al menos un tercio de los miembros del Consejo, para que la
reunion se celebre, en la localidad donde radique el domicilio social, dentro del
plazo de un (1) mes a contar desde aquél en que fuere requerido para
convocarlo, incluyendo en el Orden del dia los asuntos objeto de la solicitud.

Asimismo, podran convocar el Consejo los administradores que constituyan al
menos un tercio de los miembros del Consejo, indicando el orden del dia, para
su celebracion en la localidad donde radique el domicilio social si, previa peticion
al Presidente, éste sin causa justificada no hubiera hecho la convocatoria en el
plazo de un (1) mes.

Adicionalmente, el Presidente podra autorizar la celebracion de reuniones del
Consejo con asistencia simultanea en distintos lugares conectado por medios
audiovisuales o telefénicos, siempre que se asegure el reconocimiento de los
concurrentes y la interactividad e intercomunicacién en tiempo real y, por tanto, la
unidad de acto. En caso de que alguno de los consejeros se encontrara en el
domicilio social, la sesion se entendera celebrada en éste. De no ser asi, la sesion
se entenderé celebrada donde se encuentre el consejero que la presida.”



V) Disposicion adicional del Reglamento de la Junta General de Accionistas
“DISPOSICION ADICIONAL

ASISTENCIA A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE FORMA
TELEMATICA MEDIANTE CONEXION REMOTA EN TIEMPO REAL

1. Los accionistas y los representantes de accionistas que tengan derecho a
asistir a la Junta General de Accionistas podran asistir a la Junta General
mediante el empleo de medios telematicos que permitan su conexion remota
en tiempo real con el lugar donde se celebre la Junta General. En todo caso,
los medios de conexién que se utilicen deberan garantizar la identidad de
los asistentes mediante conexion remota, el correcto ejercicio de sus
derechos, la interactividad en tiempo real y, en general, el adecuado
desarrollo de la reunion.

2. La asistencia a la Junta General de forma telematica mediante conexion
remota en tiempo real se sujetara a las siguientes reglas, que seran
desarrolladas y completadas por el Consejo de Administracion y se
publicaran en la pagina web de la Sociedad:

(a) Laconvocatoria detallara la antelacion respecto del inicio de la reunion
con la que el accionista que desee asistir a la Junta debera haberse
registrado para poder ser considerado como accionista presente. No
se considerara presente al accionista que se haya registrado
transcurrida la hora limite establecida.

(b) El accionista o representante que desee asistir a la Junta de
Accionistas de forma telematica debera identificarse mediante firma
electrénica u otra clase de identificacion analoga que garantice su
identificacion de forma adecuada, en los términos que fije el Consejo
de Administracion.

(c¢) Durante la Junta General el derecho de informacion debera ejercitarse
a través de los medios electrénicos de comunicacion remota conforme
al procedimiento que determine el Consejo de Administracion. El
Consejo de Administracion determinara el momento y la forma en la
que deberan remitirse a la Sociedad las intervenciones y propuestas
de acuerdos que, conforme a la ley, tengan intencion de formular
quienes vayan a asistir por medios telematicos, con la finalidad de
garantizar el ejercicio de derechos por parte de los asistentes
mediante conexion remota y, a su vez un ordenado desarrollo de la
Junta General. Salvo que concurra alguna de las circunstancias de
denegacion previstas en la Ley, los Estatutos o en este Reglamento,
las solicitudes de informacién o aclaracion formuladas por los
asistentes remotos durante la celebracién de la Junta General seran
contestadas en el acto de la Junta y, en el caso de que no sea posible,
la informacién solicitada se facilitara por escrito al accionista



interesado en el plazo de los siete (7) dias siguientes al de la
terminacion de la Junta General.

Las disposiciones previstas en los apartados anteriores, en cuanto resulten
compatibles con el régimen legal, seran también aplicables en los casos en
los que, sobre la base de lo previsto en el articulo 17 bis de los Estatutos
Sociales y en la normativa aplicable, en el anuncio de convocatoria se
prevea la celebracion de la Junta General de forma exclusivamente
telematica y, por tanto, sin asistencia fisica de los accionistas y sus
representantes, ni, en su caso, de los miembros del Consejo de
Administracion. En todo caso, en el anuncio de convocatoria se informara
de las normas que resulten de aplicacion al respecto.

En todo caso, la Sociedad no sera responsable de los dafios y perjuicios que
pudieran ocasionarse al accionista o representante derivados de la falta
ocasional de disponibilidad de su pagina web, asi como de averias,
sobrecargas, caidas de linea, fallos en la conexiéon o cualquier otra
eventualidad de igual o similar indole, ajenas a la voluntad de la Sociedad,
sin perjuicio de que se adopten las medidas que cada situacion requiera,
entre ellas, la eventual suspension temporal o prorroga de la Junta si ello
fuese preciso para garantizar el pleno ejercicio de sus derechos por los
accionistas o sus representantes.”

Se hace constar que esta modificacién del Reglamento de la Junta General de
Accionistas entrara en vigor al tiempo de la entrada en vigor, a su vez, del nuevo
articulo 17 bis (“Junta General exclusivamente telematica”) de los Estatutos
Sociales.

*kk



