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PROPUESTA DE ACUERDOS PARA LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE 2025 DE VITRUVIO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

PRIMERO

Examen y aprobacidén de las cuentas anuales y del informe de gestién de la
Sociedad, que han sido objeto de auditoria, correspondientes al ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2024

Aprobar las cuentas anuales individuales (balance, cuenta de pérdidas y ganancias,
estado de cambios en el patrimonio neto, estado de flujos de efectivo y memoria) y el
informe de gestion de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. correspondientes al ejercicio
social cerrado a 31 de diciembre de 2024, que fueron formulados por el consejo de
administracion el 12 de marzo de 2025.

Las cuentas anuales y el informe de gestién se adjuntan a la presente junto con el
correspondiente informe de auditoria como Anexo |.

SEGUNDO

Examen y aprobacion de las cuentas anuales consolidadas y del informe de
gestion del grupo consolidado de la Sociedad, que han sido objeto de auditoria,
correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2024

Aprobar las cuentas anuales del grupo consolidado de la Sociedad (balance, cuenta de
pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto, estado de flujos de
efectivo y memoria) y el informe de gestion consolidado, correspondientes al ejercicio
social cerrado a 31 de diciembre de 2024, que fueron formulados por el consejo de
administracion el 12 de marzo de 2025.

Las cuentas anuales y el informe de gestion consolidados se adjuntan a la presente
junto con el correspondiente informe de auditoria como Anexo |I.

TERCERO

Examen y aprobacién de la gestién y actuacion del consejo de administracién de
la Sociedad durante el ejercicio 2024

Aprobar la gestion social y la actuacion llevada a cabo por el consejo de administracion



de Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. durante el ejercicio social cerrado a 31 de
diciembre de 2024.

CUARTO

Examen y aprobacién de la propuesta de aplicacién del resultado
correspondiente al ejercicio 2024

Aprobar la propuesta de aplicacién del resultado, incluyendo la distribucién del dividendo
formulada por el consejo de administracion, en los términos y condiciones que se
detallan a continuacién:

2024 (euros)

Base de Reparto
Beneficio del ejercicio 4.329.355,22

4.329.355,22
Aplicacidén
A reserva legal 432.935,52
A dividendos a cuenta 2.184.795,81
A dividendos 1.711.623,89
Total 4.329.355,22

A efectos aclaratorios, se deja constancia que la cantidad destinada a dividendos es
distribuida de la siguiente manera:

(i El dia 22 de octubre de 2024 el consejo de administracion acorddé un
dividendo a cuenta del ejercicio 2024 bruto por accion de 0,1125 euros.

(i) El dia 20 de febrero de 2025 el consejo de administracion acordd un
dividendo a cuenta del ejercicio 2024 bruto por accion de 0,12 euros.

(iii) El dia 23 de abril de 2025 el consejo de administracion acordd un dividendo
a cuenta del ejercicio 2024 bruto por accion de 0,12 euros.

El dividendo sera exigible y pagadero, en una o varias veces, en el plazo de un mes
desde la fecha de este acuerdo, y su reparto se efectuara a través de las entidades
participantes en la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liquidacion de Valores, S.A. Unipersonal (Iberclear), facultandose a tal efecto a todos
los miembros del consejo de administracion, con expresa facultad de sustitucién, para
que individualmente y de forma solidaria puedan designar a la entidad que deba actuar
como agente de pago y realizar las demas actuaciones necesarias o convenientes para
el buen fin del reparto.

La fecha en la que los accionistas deberan tener registradas sus acciones en los
registros contables de la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacién de Valores, S.A. Unipersonal (Iberclear) para tener
derecho a cobrar el dividendo, asi como el calendario concreto para su distribucion, se
confirmara igualmente mediante la oportuna comunicacion de otra informacion
relevante.

Por ultimo, se acuerda delegar en el consejo de administracién de la Sociedad, con
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expresa facultad de sustitucion en cualquiera de sus miembros, la ejecucion total o
parcial del presente acuerdo, incluyendo la determinacion de la fecha de la distribucion
y la forma de pago del dividendo.

QUINTO

Reeleccion, en su caso, del auditor de cuentas de la Sociedad

Reelegir como auditor de cuentas de la Sociedad a Mazars Auditores, S.L.P. para llevar
a cabo la auditoria del ejercicio 2025, facultando al consejo de administracién, con
expresa facultad de sustitucion, para celebrar el correspondiente contrato de
arrendamiento de servicios, con las clausulas y condiciones que estime convenientes,
quedando igualmente facultado para realizar en él las modificaciones que sean
pertinentes de acuerdo con la legislacion vigente en cada momento.

Mazars Auditores, S.L.P. aceptara su nombramiento por cualquier medio valido en
derecho.

Mazars Auditores, S.L.P. tiene su domicilio social en Barcelona, Calle Diputacio, 260,
08007 Barcelona, CIF B-61622262. Se haya inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelona, tomo 30.734, folio 212, hoja B-180111, y en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas (ROAC) con el numero S1189.

SEXTO

Delegacién de facultades en el consejo de administraciéon para hacer
distribuciones con cargo a prima de emision

Aprobar la distribucion de dividendos con cargo a prima de emision por un importe fijo
de 0,50 euros brutos por cada una de las acciones en circulacion de la Sociedad con
derecho a percibirlo en la fecha de pago.

El pago del dividendo indicado se hara efectivo a los Sres. accionistas a partir de la
fecha de este acuerdo y no mas tarde del 26 de junio de 2026. Se podra abonar en uno
0 varios pagos, en la fecha o fechas que concrete el consejo de administracion, y a
través de las entidades participantes en la Sociedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (Iberclear), respetando en todo
caso el limite maximo aprobado por la junta general.

Se autoriza expresamente al consejo de administracion para que éste, a su vez, pueda
delegar (con facultad de sustitucidén cuando asi proceda) todas las facultades delegables
a que se refiere este acuerdo, y todo ello sin perjuicio de los apoderamientos que existan
o puedan conferirse en relacién con el contenido de este acuerdo. Dicha autorizacion
incluye asimismo todas las facultades necesarias para la ejecucion total o parcial del
presente acuerdo, incluyendo entre ellas (i) el desarrollo del procedimiento previsto, (ii)
la concrecién de la fecha o fechas en que se hara efectivo el pago y el importe a abonar
en cada momento respetando en total el limite maximo indicado, (iii) las entidades de



pago para llevar a efecto el pago, y (iv) las facultades necesarias o convenientes para
la realizacion de cuantos tramites y gestiones hubieran de efectuarse para llevar a buen
término la operacion.

La Sociedad confirmara, en su caso, el calendario o calendarios de distribucion del
dividendo mediante la publicacién de la oportuna comunicacion de otra informacion
relevante.

La distribucién no podra tener lugar, en ningun caso, si, como consecuencia de la
devolucion a efectuar, el patrimonio neto de la Sociedad resultare inferior a la cifra de
capital social ni cuando, para realizar el pago, fuera necesario elevar el nivel de
endeudamiento de la Sociedad por encima de lo establecido estatutariamente

SEPTIMO

Aumento de capital social por un importe nominal maximo de 2.200.000 euros
mediante la emisién y puesta en circulacién de un maximo de 220.000 nuevas
acciones ordinarias de 10 euros de valor nominal cada una, con la prima de
emisiéon que determine el consejo de administracion, que se suscribiran y
desembolsaran integramente con cargo a aportaciones dinerarias, con exclusion
del derecho de suscripcion preferente y con prevision de suscripcion
incompleta. Delegacién en el consejo de administracién, con facultades de
sustitucion, de las facultades precisas para ejecutar el acuerdo y para fijar las
condiciones del mismo en todo lo no previsto en el acuerdo, al amparo de lo
dispuesto en el articulo 297.1.a) de la Ley de Sociedades de Capital, asi como
para dar nueva redaccion al articulo 5 de los estatutos sociales

1. Aumento de capital social

Se acuerda aumentar el capital social, mediante aportaciones dinerarias, con el objeto
de incrementar los fondos propios de la Sociedad en un importe efectivo (hominal mas
prima de emisidon) maximo de hasta 3.579.400,00 euros, mediante la emision y puesta
en circulacion de un maximo de 220.000 nuevas acciones ordinarias de la misma clase,
serie y valor nominal que las actualmente en circulacion, de 10,00 euros de valor
nominal cada una de ellas.

Se acuerda asimismo delegar expresamente en el consejo de administracién de la
Sociedad la facultad de no ejecutar este acuerdo si, a su juicio, atendiendo al interés
social, las condiciones de mercado en general o de la estructura financiera resultante
de la operacion de aumento de capital u otras circunstancias que puedan afectar a la
Sociedad hiciesen desaconsejable o impidiesen la ejecuciéon de este acuerdo.

Asimismo, se acuerda delegar en el consejo de administracion la facultad de reducir el
importe efectivo de 3.579.400,00 euros de fondos propios que se pretende incrementar
con el aumento de capital acordado si, por razones puramente técnicas, resultara
aconsejable dicha reduccion con el objeto de cuadrar la suma del valor nominal total y
la prima de emision que finalmente se determine.



2. Tipo de emision

Correspondera al consejo de administracion de la Sociedad, o a la persona en quien
este decida sustituir o delegar esta facultad, determinar, en funcién de las condiciones
de mercado en el momento de ejecucion del presente acuerdo: (i) el importe nominal
del aumento de capital y el numero de acciones ordinarias a emitir; y (ii) el tipo o precio
de emision de las nuevas acciones y, en particular, el importe de la prima de emision
que, en su caso, se determine por cada nueva accion emitida.

En su decision, el consejo de administracion atendera a los siguientes parametros:

¢ elimporte nominal total del aumento de capital sera como maximo de 3.579.400,00
euros;

¢ el numero maximo de acciones ordinarias a emitir serd como maximo 220.000
acciones; y

¢ el tipo de emision se fijara, segun determine el consejo de administracion, por
referencia al precio de cotizaciéon y en todo caso con un minimo equivalente al
valor liquidativo por accion de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024 calculado
por Savills Valoraciones y Tasaciones, S.A.U., esto es, 15,60 euros por accion (el
“Tipo Minimo de Emision”).

3. Plazo maximo de ejecucion

Correspondera al consejo de administracion, con expresas facultades de sustitucion en
cualquiera de sus miembros, determinar la fecha en la que el acuerdo deba ejecutarse
dentro del plazo maximo de un afo a contar desde la fecha de este acuerdo, transcurrido
el cual sin que se haya ejecutado, este acuerdo quedara sin valor ni efecto alguno.

4. Destinatarios

Las acciones emitidas seran integramente suscritas por Onchena, S.L.U., una sociedad
de responsabilidad limitada constituida conforme a la legislacion espafiola, con domicilio
en calle Pedro de Valdivia, numero 10, 28006 Madrid (Espafia), inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al Tomo 36.968, Folio 134 y Hoja M-3952 y con numero de
identificacion fiscal (N.I.F.) B78871639.

5. Exclusion del derecho de suscripcion preferente

Atendiendo a las exigencias del interés social de la Sociedad y con el fin de permitir que
las nuevas acciones sean suscritas por los destinatarios a que se refiere el apartado 4
anterior, se acuerda excluir el derecho de suscripcion preferente de los accionistas de
la Sociedad.

6. Tipo de emision

Las nuevas acciones se emiten por su valor nominal de 10,00 euros por accion mas, en
su caso, una prima de emision que sera fijada por las personas facultadas o apoderadas
al efecto en virtud del apartado 13 siguiente. El tipo de emisién sera el que resulte de
sumar el nominal y la prima de emision asi fijada y no podra ser inferior al Tipo Minimo
de Emision.

Se deja expresa constancia de que el referido Tipo Minimo de Emision es en todo caso
superior al que resulta de aplicar un descuento del 10% al precio de cotizacion a la fecha
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de convocatoria de la junta general, conforme a lo dispuesto en el articulo 504 de la Ley
de Sociedades de Capital.

7. Desembolso de las nuevas acciones

El desembolso de las nuevas acciones, incluyendo su valor nominal y la prima de
emision correspondiente, se realizara integramente mediante aportaciones dinerarias
en el momento de la suscripcion.

A efectos de lo dispuesto en el articulo 299 de la Ley de Sociedades de Capital, se hace
constar que las acciones de la Sociedad anteriormente emitidas se encuentran
totalmente desembolsadas.

8. Representacion de las nuevas acciones

Las acciones de nueva emisidn quedaran representadas mediante anotaciones en
cuenta, cuya llevanza correspondera a la Sociedad de Gestidon de los Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (“Iberclear”) y sus entidades
participantes en los términos establecidos en las normas vigentes en cada momento.

9. Derechos de las nuevas acciones

Las nuevas acciones son ordinarias, pertenecen a la misma clase que las restantes
acciones ordinarias de la Sociedad actualmente en circulacién y atribuyen los mismos
derechos y obligaciones que estas a partir de la fecha en que el aumento de capital se
declare suscrito y desembolsado.

10. Suscripcién incompleta

Se prevé expresamente la posibilidad de suscripcién incompleta del aumento de capital.
En consecuencia, si el aumento de capital no se suscribe integramente dentro del plazo
fijado para la suscripcion, el capital social de la Sociedad se aumentara en la cuantia
efectivamente suscrita.

11. Incorporaciéon de las nuevas acciones al segmento de negociacion BME
Growth de BME MTF Equity

Se acuerda solicitar la incorporacion de la totalidad de las acciones ordinarias que se
emitan en ejecucion del presente acuerdo en el segmento de negociacion BME Growth
de BME MTF Equity asi como realizar los tramites y actuaciones que sean necesarios
0 convenientes y presentar los documentos que sean precisos ante los organismos
competentes para la incorporacion a negociacién de las acciones nuevas emitidas como
consecuencia del aumento de capital acordado, haciéndose constar expresamente el
sometimiento de la Sociedad a las normas que existan o puedan dictarse en materia del
referido mercado y, especialmente, sobre contratacién, permanencia y exclusion de la
cotizacion.

12. Modificacion del articulo 5 de los estatutos sociales

Se delega expresamente en el consejo de administracién, con expresas facultades de
sustitucién, para que, una vez ejecutado el aumento de capital, adapte la redaccién del
articulo 5 de los estatutos sociales relativo al capital social al resultado definitivo de
aquel.



13. Delegacion de facultades

Se acuerda delegar en el consejo de administracion, de conformidad con lo establecido
en el articulo 297.1.a) de la Ley de Sociedades de Capital, con expresas facultades de
sustitucion, la facultad de sefialar la fecha en la que el acuerdo adoptado de aumentar
el capital social debe llevarse a efecto, en el plazo maximo de un afio a contar desde su
adopcion, y, en la medida de lo necesario, a dar la nueva redaccion que proceda al
articulo 5 de los estatutos sociales en cuanto a la nueva cifra de capital social y al
numero de acciones en que éste se divida.

Asimismo, se acuerda delegar en el consejo de administracion, también de conformidad
con lo establecido en el articulo 297.1.a) de la Ley de Sociedades de Capital e
igualmente con expresas facultades de sustitucion, la facultad de fijar las condiciones
del aumento de capital en todo lo no previsto en los parrafos precedentes. En especial,
y sin que la enumeracién que sigue tenga caracter exhaustivo o suponga limitacién o
restriccion alguna, se delegan las facultades precisas para:

— Fijar las condiciones del aumento de capital en todo lo no determinado por la
junta general de accionistas, estableciendo, entre otras, y con caracter
meramente enunciativo y no limitativo, el momento y la forma de su realizacion,
el procedimiento, la fecha, el conjunto de reglas por las que haya de regirse el
aumento de capital y, en general, cualesquiera otras circunstancias necesarias
para la realizacion del aumento y la emision de acciones en contrapartida de las
aportaciones dinerarias;

— Ejecutar el aumento de capital de la Sociedad, estableciendo la fecha en la que
el acuerdo deba llevarse a efecto y llevando a cabo todas las actuaciones
necesarias o convenientes para su mejor ejecucion;

— Desarrollar, complementar e interpretar el presente acuerdo, fijando los términos
y condiciones de la emision en todo lo no previsto en el presente acuerdo. En
particular, sin animo exhaustivo, determinar la prima de emision de las nuevas
acciones y, por tanto, fijar el tipo de emisién de las nuevas acciones, establecer
la cifra en que se deba ejecutar el aumento de capital, el plazo, forma,
condiciones y, en general, cualesquiera otras circunstancias necesarias para la
realizaciéon del aumento y la emisién de acciones en contrapartida de las
aportaciones dinerarias;

— Declarar ejecutado y cerrado el aumento de capital una vez suscritas vy
desembolsadas las nuevas acciones, determinando, en caso de suscripcion
incompleta del aumento de capital, el importe final del aumento de capital y el
numero de acciones suscritas;

— Modificar la redaccién del articulo 5 de los estatutos sociales como consecuencia
del resultado del aumento de capital, de conformidad con el articulo 297.2 de la
Ley de Sociedades de Capital;

— Comparecer ante notario y elevar el presente acuerdo a escritura publica, asi
como realizar cuantas actuaciones fueren necesarias o convenientes para llevar



a cabo la ejecucion, formalizacién e inscripcion del aumento de capital y la
correspondiente modificacion estatutaria, ante cualesquiera entidades y
organismos publicos o privados, espafioles o extranjeros y, particularmente, ante
el Registro Mercantil, incluidas las de formalizacion en escritura publica del
acuerdo, y las de aclaracion, complemento o subsanacién de defectos u
omisiones que pudieran impedir u obstaculizar la plena efectividad del acuerdo
y su inscripcion en el Registro Mercantil;

Redactar, suscribir y presentar, en caso de resultar preceptivo, el
correspondiente folleto informativo (o cualesquiera partes que lo compongan),
documento de ampliacion y cualquier otra documentacion necesaria o
conveniente para la autorizacion, verificacién y ejecucion del aumento de capital,
asi como para la admision a negociacion de las nuevas acciones, ante la
Comision Nacional del Mercado de Valores, BME Growth de BME MTF Equity,
las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores, la Sociedad de Bolsas,
Iberclear y cualquier otro organismo o entidad o registro publico o privado,
espanol o extranjero o cualquier otra autoridad competente, asumiendo la
responsabilidad del contenido de dicha documentacion, asi como redactar,
suscribir y presentar cuanta documentacion se requiera y cuantos suplementos
sean precisos o0 convenientes, solicitando su verificacion y registro por BME
Growth de BME MTF Equity y cualquier otra autoridad competente de otro
Estado, en su caso, asi como redactar, suscribir y presentar ante cualesquiera
otras autoridades competentes espafiolas o extranjeras cuanta informaciéon o
documentacién adicional o complementaria requieran, asumiendo la
responsabilidad por su contenido y solicitando su verificacién y registro, en su
caso;

Realizar cualquier actuacidén, declaracion o gestion ante cualquier otro
organismo, entidad o registro publico o privado, espafiol o extranjero, para
obtener la autorizacién, verificacion y posterior ejecucién del aumento de capital.

Negociar, suscribir y otorgar cuantos documentos publicos y privados sean
necesarios en relacion con el aumento de capital conforme a la practica en este
tipo de operaciones;

Redactar y publicar cuantos anuncios resulten necesarios o convenientes;

Redactar, suscribir, otorgar y, en su caso, certificar, cualquier tipo de documento
relativo a la emision y a la admision de las nuevas acciones;

Realizar todos los tramites necesarios para que las nuevas acciones objeto del
aumento de capital sean inscritas en los registros contables de lberclear e
incorporadas a BME Growth de BME MTF Equity;

Realizar todas las actuaciones que deban llevarse a cabo por la Sociedad de
conformidad con los términos y condiciones del aumento de capital,



— Acordar la no ejecucion del presente acuerdo, en el caso de que concurran, a su
juicio, razones que lo justifiquen; y

En general, realizar cuantas actuaciones sean necesarias o convenientes para
el buen fin del aumento de capital.”

OCTAVO

Delegacién de facultades para la formalizacidn y ejecucion de todos los
acuerdos adoptados por la junta general ordinaria de accionistas, para su
elevacién a instrumento publico y para su interpretacién, subsanacién,
complemento, desarrollo e inscripcidn

Sin perjuicio de las delegaciones incluidas en los anteriores acuerdos, facultar
solidariamente a los miembros de consejo de administracion y al secretario no miembro
del consejo de administracion para que cualquiera de ellos, con toda la amplitud que
fuera necesaria en derecho, ejecuten los acuerdos adoptados por esta junta general de
accionistas, pudiendo a tal efecto:

(a) Desarrollarlos, aclararlos, precisarlos, interpretarlos, ejecutarlos, completarlos y
subsanarlos.

(b) Realizar cuantos actos o negocios juridicos sean necesarios o convenientes para
ejecutar los acuerdos, otorgar cuantos documentos publicos o privados se
estimaran necesarios 0 convenientes para su mas plena eficacia, asi como
subsanar cuantas omisiones, defectos o errores, de fondo o de forma, impidieran
su acceso al Registro Mercantil, al Registro de la Propiedad, a la Oficina
Espafiola de Patentes y Marcas, o, en su caso, a los registros territoriales de
asociaciones y fundaciones de las comunidades auténomas que corresponda o
a cualesquiera otros, asi como, en particular, para llevar a cabo el preceptivo
depdsito de cuentas en el Registro Mercantil.

(c) Delegar en uno o en varios de sus miembros todas o parte de las facultades que
estimen oportunas de entre las que corresponden al consejo de administracion
y de cuantas les han sido expresamente atribuidas por esta junta general de
accionistas, de modo conjunto o solidario.

(d) Determinar todas las demas circunstancias que fueran precisas, adoptando y
ejecutando los acuerdos necesarios, publicando los anuncios y prestando las
garantias que fueran pertinentes a los efectos previstos en la ley, asi como
formalizando los documentos precisos y cumplimentando cuantos tramites
fueran oportunos, procediendo al cumplimiento de cuantos requisitos sean
necesarios de acuerdo con la ley para la mas plena ejecucion de lo acordado por
esta Junta General de accionistas.



NOVENO

Aprobaciéon del acta de la reunion

No habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesion y se extiende la presente Acta,
que es leida y aprobada por unanimidad de los accionistas al final de la reunion,
estampando a continuacion sus firmas el secretario del consejo de administracion, con
el Visto Bueno del presidente de la reunion.
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ANEXO |

CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION INDIVIDUALES
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ANEXO Il

CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION CONSOLIDADOS
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